Zasady finanéni spolutéasti investora na rozvoji MC Praha-Libus

uvoD

Méstska ¢ast Praha — Libug (déle jen ,,MC Libus“) je v souladu se zak. & 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze Uzemnim samospravnym celkem, tj. prostorové ohranicenym
funkénim celkem, ktery ma pravo samostatné hospodafrit, nakladat se svym majetkem a
samostatné rozhodovat o svych zaleZitostech. MC Libus je vymezena dvéma katastralnimi
Uzemimi, Libus a Pisnice

MC Libu$ vykonava v souladu se zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze samostatnou
plsobnost mj. vramci vytvareni strategie rozvoje méstské casti. Pfi respektovani
soukromého vlastnictvi, pravnich predpisd a platné Gzemné planovaci dokumentace,
usiluje MC Libug o rozvoj zohledfiujici potieby ob¢ani méstské &asti zejm. v oblasti
predskolniho a Skolniho vzdélavéni, infastruktury, dopravy, zdravotnictvi, sportu, kultury
a dalSich. Tyto poZzadavky limituji moZnosti a parametry jakékoliv vystavby na tzemi MC
Libu$ a kladou ur¢ité naroky na developerské projekty a vystavbu na tzemi MC Libus.

Pro MC Libu$ vykondva prenesenou plisobnost obecného stavebniho Gfadu Méstska ¢ast
Praha 12. V rdmci vystavby na katastralnich Gzemich Libug a Pisnice je MC Libu§ vidy
Ucastnikem Uzemniho fizeni, mizZe se vSak rovnéz ucastnit stavebniho fizeni, pokud je
napt. vlastnikem sousedniho pozemku, pfipadné se muze fizeni pred stavebnim Uradem
Ucastnit jako vlastnik ¢i provozovatel verejné infrastruktury, na niz se stavba napojuje.

V poslednich letech —i v souvislosti s planovanou vystavbou metra linky D — zaznamenala
MC Libus rostouci zajem o vystavbu v lokalité MC Praha Libus, s niZ jsou nezbytné spojeny
vydaje na zajisténi dostatecné kapacity materskych a zdkladnich $kol, pozadavky na
verejna prostranstvi, kulturni zazemi, rozvoj komunikaci v uzemi a budovani dalsi
obcanské vybavenosti. V zajmu vSestranného rozvoje svého Uzemi a uspokojovani potreb
svych obcéand stanovuje MC Libu$ tyto Zasady finanéni spoluti¢asti na rozvoji MC Praha-
Libus (dale jen , Zasady”).

.
DEFINICE

Pro ucely téchto Zasad a bez ohledu na vyznam pouZitych termind pro Ucely pravnich
predpist maji nasledujici pojmy uzivané v téchto Zasadach nize uvedeny vyznam:

1. Zadatelem se rozumi Zadatel o Uzemni rozhodnuti ve smyslu § 85 odst. 1 zak. &
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) (déale jen
»StZ“) pro Zameéry definované v téchto Zasaddch (viz nize).

2. Uzemnim planem je Gzemni plan dle § 43 StZ platny pro Gzemi MC Libus; aktualné
v dobé prijeti téchto Zasad je takovym Uzemnim planem Uzemni plan sidelniho



10.

Utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleny usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢.
10/05 ze dne 9.9.1999

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho Ufadu urceny k bydleni.

Rodinny diim je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovidd poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto uGcelu urcena;
v rodinném domé mohou byt nanejvyse tfi samostatné byty.

Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho Gradu uréeny k jinym uceldm neZ k bydleni; nebytovymi
prostory nejsou pfisluSenstvi bytu nebo pftislusenstvi nebytového prostoru ani
spolec¢né ¢asti domu.

Domem s byty takova budova, v niZ jsou vymezeny bytové jednotky a pfipadné i
Nebytové prostory (jednotky) dle ust. § 1158 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik.

Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano
ubytovani a sluzby s tim spojené; Stavbou ubytovaciho zafizeni neni DUm s byty,
Rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci. Kazdd samostatnd mistnost i
propojeny soubor mistnosti tvofici jeden ubytovaci celek, s nimZ je naklddano
spoleéné, uréend/y k ubytovani osob ve Stavbé ubytovaciho zafizeni se povazuje za
Byt dle téchto Zasad.

Komercnim vyuZitim se pro Ucely téchto Zasad rozumi zejm. vyuZiti staveb
(Nebytovych prostor ve stavbach) pro obchod a sluzby, administrativu, vyrobu,
skladovani a/nebo logistiku.

Hruba podlaini plocha (HPP) je, neni-li vtéchto Zasadach stanoveno jinak,
v souladu s § 2 pism. g) nafizeni ¢. 10/2016 hl. m. Prahy souc¢tem ploch vymezenych
vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a
castecné otevienych casti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v
podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitdva vnéjsi obrys
konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy; nezapocitavaji se plochy garazi,
sklepq, technickych a pomocnych prostor a objekt( technické infrastruktury.

Zamérem se rozumi:
a) Umistovani staveb ¢i jejich ¢asti (véetné zmén dokoncenych staveb) uréenych

k bydleni/ubytovani osob ¢i ke Komerénimu vyuZiti (nebo jejich kombinaci)

v Uzemi, (i) pokud je k nému potieba GUzemni fizeni (véetné zjednoduseného ci

spoleéného Uzemniho a stavebniho fizeni) a (ii) pokud realizaci Zaméru (Ci

v jeho dusledku) ma vzniknout:

- alespori 5 novych Bytl bez ohledu na to, zda vzniknou v Rodinnych
domech, Domech s byty, Stavbé ubytovaciho zatizeni ¢i v jinych stavbach,
anebo

- 300 m? a vice novych HPP uréenych k bydleni/ubytovani osob nebo 400 m?
a vice novych HPP ke Komercénimu vyuZiti;



b)

d)

Umistovani staveb siti technické a/nebo dopravni infrastruktury pro napojeni
novych Rodinnych domu ¢i Doma s byty, (i) pokud je k nému potfeba Uzemni
fizeni (v€etné zjednoduseného ¢i spolecného tzemniho a stavebniho fizeni) a
(ii) pokud je na sité technické a / nebo dopravni infrastruktury pfipojovano
alespon 5 stavebnich parcel pro novou bytovou ¢i smiSenou vystavbu;

Zména vlivu uZivani stavby na Uzemi, zejm. v pfipadé, kdy stavba bude mit
dopad na Zivotni prostfedi nebo na technickou ¢i dopravni infrastrukturu;
Déleni a scelovani pozemk(, ma-li vjejich disledku vzniknout alespon 5
stavebnich parcel pro novou bytovou ¢i smiSenou vystavbu.

11. Verejnou infrastrukturou se ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. k) StZ rozumi pozemky,
stavby, zafizeni, a to:

12,

a)

b)

d)

dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zafizeni;

technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy,
kanalizace, Ccistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni Uzemi
Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zatizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni verejné komunikacni sité
a elektronické komunikacni zatizeni vefejné komunikacni sité, produktovody a
zasobniky plynu;

obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napriklad
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

vefejné prostranstuvi,

ztizované nebo uzZivané ve verejném zajmu.

,

Prispévkem je penéZni & nepenéini prispévek Zadatele, ktery hodla realizovat
Zamér na Uzemi MC Libus, pricem? Prispévek je uréen na vystavbu, modernizaci,
rekonstrukci ¢i posileni (zvySeni kapacity) Verejné infrastruktury v souvislosti
s novymi naroky vyvolanymi (budouci) stavebni &innosti Zadatele.

Vyse PFispévkl, nepenézni Prispévky

Zastupitelstvo MC Libug svym usnesenim &. [*] ze dne [*] (dale jen ,Usneseni”) schvalilo
nasledujici Zasady:

1.

Zadatel hodlajici realizovat Zdmér na tzemi MC Libug bude ze strany MC Libu$ v ramci
posuzovani Zaméru mj. pozadan o Prispévek urCeny na zvySené naklady Verejné
infrastruktury spojené s realizaci Zaméru.

V odGvodnénych pFipadech miize byt 74ddna o pfispévek i jind osoba ne? Zadatel,
pokud hodld na Gzemi MC Libug realizovat stavebni zdmér, ktery bude znamenat
vyrazné zvySeni zatéZe Uzemi zhlediska narokl na dopravni infrastrukturu,
obcanskou vybavenost a verejné sluzby.



b)

d)

Ochota Zadatele prispét MC Libu$ na Vefejnou infrastrukturu je pouze jednim, nikoliv
viak jedinym kritériem pro hodnoceni Zdméru a jeho souladu se strategii rozvoje
méstské ¢asti a zajmu ob&an MC Libus.

Vyse Prispévku bude urcena nasledovné:

V pfipadé Zamérh dle ¢l. I. bodu 10 pism. a) téchto Zasad je Pfispévek stanoven
&astkou odpovidajici nasobku pfislusného poétu m? HPP, ke kterym bylo vyddno
pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi (¢asti) stavby (véetné zmén dokoncenych
staveb), a ¢astky 1.000, - K¢;

v pfipadé Zaméru dle ¢l. I. bodu 10 pism. b) a d) téchto Zasad se vychazi z kédu miry
vyuziti tzemi dle Uzemniho planu pro konkrétni stavebni parcely vzniklé na zakladé
pravomocného Uzemniho rozhodnuti o déleni/scelovani pozemku ¢i stavebni parcely,
které budou dle pravomocného tzemniho rozhodnuti o umisténi siti dopravni a/nebo
technické infrastruktury nové napojeny na technickou a/nebo dopravni
infrastrukturu, pficemz z koeficientu podlaznich ploch (KPP) pro danou miru vyuZiti se
vynasobenim koeficientu KPP a vyméry predmétné parcely vypocte maximalni HPP
pro danou parcelu. Pfispévek je pak stanoven c¢astkou odpovidajici nasobku
pFisluného poctu m? takto vypocétené HPP a &astky 500,- K¢;

v pfipadé Zaméra dle ¢l. I. bodu 10 pism. c) téchto Zasad je minimalni vyse Pfispévku
stanovena jako nasobek pfislusného poétu m? HPP stavby, jejiz vliv na GUzemi je
predmétem Uzemniho Fizeni, a ¢astky 1.000, - K& MC Libu$ se mGze individualné
dohodnout s Zadatelem na vy$si ¢astce PFispévku ¢&i dali kompenzaci, pokud je
zfejmé, Ze zména vlivu stavby na Uzemi si vyzada vyssi naklady napf. v oblasti
technické ¢i dopravni infrastruktury;

V pripadé realizace jakéhokoliv Zaméru dle ¢l. I. bodu 10 téchto Zasad, kdy v obdobi
predchdzejicich 5 let pfed podanim Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti pro Zdmér
dodlo ke zméné Uzemniho planu umozfiujici realizaci Zdméru na 7adost Zadatele &i
predchoziho vlastnika dotéenych pozemkd, se vyse Pfispévku zvySuje o ¢astku 500,-
Ké/m2 HPP stanovené/vypoctené dle predchozich pismen tohoto bodu Zéasad.

V p¥ipadé jinych osob nei Zadateld dle €l. II. bodu 2 téchto Zasad je vyse P¥ispévku
stanovena individualné s pfihlédnutim ke konkrétnim ndakladim a zatézim, které
realizace daného stavebniho zaméru pfinese.

Prispévek bude prednostné poskytnut v penéZnich prostfedcich, nicméné po dohodé
s MC Libug a zohledfiuje-li takové plnéni potfeby MC Libus, m@ze byt poskytnuto i
nepenézité plnéni, napf. formou bezuplatného prevodu Bytu ¢i Nebytového prostoru
pro potieby MC Libus, zfizeni stavby ob&anského vybaveni a jeji pfevod do majetku
MC Libug / umoznéni jejiho bezuplatného dlouhodobého uzivani apod. Konkrétni
nepenéini PFispévek musi predem schvalit zastupitelstvo MC Libui. Hodnota
nepenézniho Prispévku bude v kazdém jednotlivém pripadé ocenéna posudkem
nezavislého soudniho znalce uréeného MC Libus, pfic¢em? tato hodnota nesmi byt
nizsi, nez by Ccinila vySe penéZitého Prispévku; bude-li dle ocenéni hodnota
nepenéiniho PFispévku nizdi, bude od Zadatele poiadovano dorovnani v penézich
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(dale jen ,,Dorovnani“). Bude-li hodnota nepenézitého Pfispévku naopak vyssi, neni
MC Libug povinna Zadateli z tohoto dGvodu cokoliv hradit, nebude-li v konkrétnim
pfipadé sjedndano néco jiného. Naklady vypracovani znaleckého posudku nese
Zadatel. Za poskytnuti nepenéiniho PFispévku se nepovaiuje takové plnéni, které
bezprostfedné souvisi s realizaci Zdméru a tvofi jeho soucast ¢i podminku pro jeho
realizaci (napf. pozemni komunikace vedouci k zfizované stavbé, zasitovani pozemku
apod.).

V ptipadé, 7e by Zadatel mél pro realizaci a dokoné&eni svého stavebniho projektu
uhradit Pfispévek vicekrat, nebot projekt ma vice fazi, které predstavuji vice Zaméru
ve smyslu ¢l. I. bodu 10 téchto Zasad (napft. Zadost o déleni a scelovani pozemku,
nasledné Uzemni fizeni o umisténi stavby/staveb na téchto pozemcich apod.),
dohodne se MC Libug se Zadatelem o poskytnuti Piispévku hned pfi prvnim Zaméru,
pricemz v dalsich fazich realizace stavebniho projektu (dalSich Zdmérech) mize byt
od Zadatele poZadovan dal$i Prispévek za dalsi Zamér pouze v pfipadé, 7e vyse dalsiho
Prispévku prevysuje jiz dohodnuty/uhrazeny Ptispévek za pfedchozi Zamér, a to
pouze ve vysi tohoto kladného rozdilu (dale jen ,Doplatek”). Totéz plati v pfipadé, kdy
v realizaci stavebniho projektu pokracuje osoba odlignd od pdvodniho Zadatele, ktery
uhradil Prispévek za starSi Zdmér v souvislosti s timto stavebnim projektem; od
nového Zadatele mize byt ze strany MC Libug v takovém pFipadé pozadovano opét
pouze uhrazeni Doplatku jako kladného rozdilu mezi vysi Pfispévku za dalsi Zamér
v ramci totozného stavebniho projektu, a jiz uhrazenym Prispévkem puvodniho
Zadatele.

Penézni PFispévky budou hrazeny na samostatny tcet MC Libus ¢. [*] vedeny u [*],
ktery je uréen vyluéné pro ukladani Prispévkil od Zadateld dle téchto Zasad. Uvedeny
ucet je zcela transparentni, prostfedky na tomto Uétu mohou byt pouZity pouze na
Verejnou infrastrukturu dle téchto Zasad a vsouladu s uzavienou Smlouvou o
spolupraci (viz dale) a kazdé pouZiti prostfedkl z tohoto Uctu podléha predchozimu
schvaleni zastupitelstvem MC Libus.

1.
Podminky uhrady Prispévku

Tyto Zasady budou zpfistupnény na internetovych strankach MC Libus. V pripadé
jednani se Zadateli jeté pred samotnym podanim 7adosti o vyjadieni se k Zdméru,
nebo v situaci, kdy se MC Libug bude pfedbéiné vyjadiovat k Zdméru, bude Zadatel
jiz vtéto fazi informovan o téchto Zasadach a pozddan o uzavieni smlouvy o
spoluprdci dle ust. § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, s MC Libus,
na jejimz zakladé se zavaze k Uhradé Prispévku (dale jen ,Smlouva o spolupraci“).

V rdmci jiz zahdjeného Uzemniho fizeni zasle MC Libu$ Zadateli 74dost o uhradu
Pispévku vychazejici ztéchto Zasad. Zadost bude obsahovat privodni dopis
s vysvétlujicimi informacemi, textem téchto Zasad a ndvrhem Smlouvy o spolupraci.

Pokud se v souladu s témito Zasadami MC Libu$ a Zadatel dohodnou na nepenéinim
Prispévku, podepisi spole¢né smlouvu, na jejimz zakladé (i) bude identifikovan
(budouci) nepenéini prispévek, (i) MC Libud se zavaze urdit znalce a nechat



vypracovat znalecky posudek kocenéni nepenéiitého PFispévku, (iii) Zadatel
pfevezme zdvazek uhradit naklady znalce uréeného MC Libug za ucelem ocenéni
nepenézniho Prispévku a uhradit pfipadné Dorovndni v penézich, a (iv) obé strany se
zavaii uzavrit ve sjednané dobé predmétnou smlouvu dle konkrétni povahy plnéni
(napf. smlouvu o pfevodu Bytu/Nebytového prostoru, smlouvu o vypujéce apod.).

V piipadé, kdy by mél Zadatel hradit Doplatek dle ¢l. II. bodu 6. téchto Zasad, bude

mu ze strany MC Libug zaslan bud jen dodatek k uzavfené Smlouvé o spolupréci (v
pfipadé, kdy Zadatel jiz uzaviel Smlouvu o spolupraci s MC Libug) & névrh nové
Smlouvy o spolupraci.

5. Smlouva o spolupraci bude obsahovat minimalné nasledujici naleZitosti:

a)

b)

)

d)

identifikacni udaje smluvnich stran;

stru¢nou charakteristiku Zameéru, vycisleni HPP pro dany Zamér, vysi Prispévku a/
nebo Doplatku dle ¢l. Il. téchto Zasad (u Zaméra dle ¢l. I. bod 10 pism. a), b) a d)
téchto Zasad s uvedenim, Ze jde o vycisleni predbézné, a dale zplisob vypoctu
konecné vyse Prispévku / Doplatku po vydani pfislusného tzemniho rozhodnuti k
Zaméru);

navrhované zmény Verejné infrastruktury nebo parametry / poZadavky pro
vybudovani nové;

zdvazek Zadatele poskytnout penézni PFispévek v konkrétni vysi a ve sjednané dobé
splatnosti na zmény / vybudovani Verejné infrastruktury dle pism. c);

6. Smlouvu o spolupraci s Zadatelem, jako? i smlouvu v pFipadé nepenéiniho Prispévku
(€l 111. bod 3 téchto Zasad) schvaluje zastupitelstvo MC Libus.

1.

2.

3.

V.
Zaveér

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a Uc¢innosti dnem prijeti Usneseni a jeho vyvésenim
na Uredni desce.

Tyto Zasady mohou byt zménény pouze usnesenim zastupitelstva MC Libus.

Poskytnuti Prispévku v jakékoliv podobé nema bez splnéni dalSich podminek a
predpokladd samo o sobé vliv na vyjadfeni MC Libug jako U&astnika Uzemniho fizeni
dle § 85 odst. 2 StZ. MC Libug uplatfiuje v souladu s § 89 odst. 4 StZ namitky k
ochrané zajma meéstské Casti a zajm0 obcanl méstské casti, priCemz zdjem na
kompenzaci naklad do Verejné infrastruktury v souvislosti s realizaci Zaméru je
pravé jednim, nikoliv vSak jedinym, vefejnym zajmem.



