Vevevlea - Kokou&-ova’

advokati

Pravni stanovisko

Predmét (zadani od klienta):

Popsat a vyjadfit se k situaci, Ze cena a kupni smlouva k pfedmétnym pozemkim
byla schvalena minulym zastupitelstvem ve formé& SBS (v minulém funk&nim obdobi),
tj. Ze o cené se nyni nevede diskuse a ani se o ni nehlasuje a souéasni zastupitelé tak
tuto skuteCnost nemohli nijak ovlivnit a v souladu s pfedchozimi usnesenimi
zastupitelstva tak pouze naplfiuji zavazek, a to v rozsahu, ktery je jiz jasné nastaven,
a dale se vyjadfit k povinnosti Méstska &asti nyni smlouvu uzaviit, jelikoz se k tomu v

minulosti zavazala.
Klient:

- Bytové druzstvo Libus, ICO: 26452677 (dale jen ,klient)

Zpracovano:

- pro interni potfebu klienta

Podklady:

- smlouva o budouci smlouvé kupni ze dne 22.05.2019

- usneseni zastupitelstva ¢. 33/2018

- usneseni zastupitelstva ¢. 34/2018 véetné protokolu z jednani zastupitelstva
- usneseni zastupitelstva ¢. 35/2018 véetné protokolu z jednani zastupitelstva
- smlouva o sdruzeni

- dohoda o rozpusténi sdruzeni a o vyporadani majetku sdruzeni
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Smlouvou o sdruzeni ze dne 27.06.2005 (dale jen ,Smlouva“) se klient a Mé&stska ¢ast
Praha-Libu§ (dale jen ,MC*) dohodli na zaloZeni sdruzeni za ucelem vystavby,
dokonceni, spravy, udrzby a vykonu vlastnickych prava k bytovému domu na adrese
sidla klienta (¢.p. 7 v ¢asti obce Libus), stojicim na pozemku parc. &. 8/1, k.u. Libus,
obec Praha, vedenym Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, obec Praha, k. 0. Libu§, na LV &. 1609.

Podle ¢l. VI. odst. 6 Smlouvy mély byt pozemky (plvodné pozemky &. parc. 8, 9, 10,
11, 12 a 1137) souvisejici s budovou &. p. 7 v ¢asti obce Libus, tedy parc. &. 8/1, parc.
€. 10/1 a parc. €. 12, v8e k.u. Libu§, obec Praha (dale jen ,Pozemky") pifevedeny na
klienta samostatnou kupni smlouvou za dohodnutou kupni cenu stanovenou
zastupitelstvem MC na zakladé vypracovaného znaleckého posudku (tedy dle platnych
cenovych a obecnych zvyklosti, jak ur¢uje Smlouva).

Na jednani zastupitelstva MC dne 12.09.2018 zastupitelstvo MC usnesenim &. 33
schvalilo (pomérem hlas( 9 pro, 0 proti, 5 zdrZel se) prodejni cenu Pozemk ve vysi
7.922.500,- K&, stanovené dle znaleckého posudku Ing. Jana Benese.

Na jednani zastupitelstva MC dne 12.09.2018 zastupitelstvo MC usnesenim &. 34
schvalilo (pomérem hlast 12 pro, 0 proti, 2 zdrZel se) Smlouvu o budouci smlouvé
kupni na prodej Pozemk( klientovi za cenu 7.922.500,- K&, stanovenou dle
znaleckeho posudku Ing. Jana Benese a povéfila podpisem této smlouvy p. starostu.

Na jednani zastupitelstva MC dne 12.09.2018 zastupitelstvo MC usnesenim &. 35
schvalilo (pomé&rem hlas( 14 pro, 0 proti, 0 zdrZel se) uzavieni Dohody o rozpusténi
sdruZeni a o vyporadani majetku sdruzeni mezi MC a klientem ze dne 27.06.2005,
které bylo zalozeno na zakladé Smlouvy a povéfila podpisem této smlouvy p. starostu.

Dne 22.05.2019 byla mezi MC a klientem v intencich usneseni zastupitelstva MC
€. 33 a 34 uzaviena Smlouva o budouci smlouvé kupni (dale jen ,SoSB"), na zakladé,
které se mimo jiného MC zavazala (viz él. . odst. 1.4.) k uzavieni kupni smlouvy o
uplatném pfevodu nemovitosti, a sice PozemkU, na klienta, a to za zastupitelstvem
odsouhlasenou (usnesenim zastupitelstva MC &. 33) kupni cenu ve vySi 7.922.500,-
K¢ nejpozdéji do 12 mésicu ode dne uzavieni SoSB.

Dne 10.07.2019 byla mezi MC a klientem podepsana dohoda o rozpusténi sdruzeni a
0 vyporadani majetku sdruzeni (dale jen ,Dohoda“), nebot do$lo k napinéni ugelu
sdruZeni, a to jesté pred uplynutim doby 20 let stanovené Smlouvou. K zaniku
sdruzeni ma dojit ke dni povoleni vkladu do katastru nemovitosti dle kupni smlouvy o
pfevodu Pozemkd. Dle ¢l. lIl. odst. 3.1. Dohody MC potvrdila, ze predmétné pozemky
budou ve smyslu €l. VI. odst. 6 Smlouvy pievedeny na klienta, coz je dale potvrzeno i
v El. IV. odst. 4.2. Dohody.

Dne 10.02.2020 zastupitelstvo MC neschvalilo uzavieni kupni smlouvy o prodeji
Pozemku klientovi, ackoli se k tomu jiZ dfive zavazalo ve SoSB.



Podle ust. § 1785 obcanského zakoniku plati:

Smlouvou o smlouvé budouci se nejméné jedna strana zavazuje uzaviit po vyzvani
v ujednaneé Ihate, jinak do jednoho roku, budouci smiouvu, jejiz obsah je ujednan
alespon obecnym zpUsobem.

Podle ust. § 1786 obCanského zakoniku plati:

Zavazane strané vznika povinnost uzaviit smlouvu bez zbyteéného odkladu poté, co Ji
k tomu vyzve opravnéna strana v souladu se smlouvou o smlouvé budouci.

Podle ust. § 1787 ob&anského zakoniku plati:

1) Nesplni-li zavazana strana povinnost uzavfit smlouvu, miize opravnéna strana
pozadovat, aby obsah budouci smlouvy uréil soud nebo osoba uréena ve
smlouve. Neurci-li tato osoba obsah budouci smlouvy v pfiméfené Ihité nebo
odmitne-li jej urcit, miZe opravnéna strana navrhnout, aby jej urgil soud.

2) Obsah budouci smiouvy se uréi podle Uéelu, ktery ma uzavieni budouci
smlouvy ziejmé sledovat. Pfitom se vychazi z navrhi stran a pfihlédne se
k okolnostem, za kterych byla smlouva o smiouvé budouci uzaviena, jakoz
I k tomu, aby prava a povinnosti stran byly poctivé uspofadany.

Ze shora uvedeného Ize shrnout, Ze SoSB se MC platné zavazala k prodeji Pozemku
klientovi za kupni cenu ve vys$i 7.922.500,- K&, a Ze tedy existuje platny a vynutitelny
zavazek MC uzavfit s klientem kupni smlouvu na Pozemky za tuto cenu nejpozdéji
do 22.05.2020. Proti zavazku MC existuje pravo klienta, aby s nim MC kupni smlouvu
na Pozemky za kupni cenu ve vysi 7.922.500,- K& nejpozdéji do 22.05.2020 uzaviela.

V pfipadé, Ze kuzavieni kupni smlouvy ani na kvalifikovanou vyzvu klienta
k uzavieni kupni smlouvy ze strany MC do 22.05.2020 nedojde, je klient opravnén
domahat se nahrazeni projevu vile ze strany MC uzavfit predmétnou kupni smlouvu
za stanovenou kupni cenu soudem, a to navrhem podanym scudu ve |hité jednoho
roku po 22.05.2020.

Zaver:

Na zakladé vySe uvedeného se domnivame, Zze o obsahu kupni smlouvy, pokud
jde o jeji predmét a kupni cenu, by se jiz jednani vést neméla, nebot’ tyto dvé
podstatné nalezitosti jiz byly mezi MC a klientem zévazné dohodnuty v SoSB,
a uzavreni kupni smlouvy na Pozemky za kupni cenu ve vysi 7.922.500,- K¢ je
vynutitelné v soudnim Fizeni. Zastupitelé MC tedy jiz_ nemohou hlasovat o
pfedmétu koupé a vysi kupni ceny. SoSB zastupitele MC zavazuje k hlasovani
o odsouhlaseni samotného textu kupni smlouvy, které ovéem nema a nemuze
mit vliv na vysi kupni ceny, ktera byla schvalena usnesenim zastupitelstva MC



C. 33 a 34 a kupni cena tak nemuze byt pfedmétem dal$iho hlasovani, nebot’
tato je jiz zavazné stanovena v platné uzaviené SoSB.

V Praze dne 23.03.2020

Mgr. Jan Bélohlavek, advokat

i.s. Mgr. Josefa Veverky, advokata



