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SMLOUVA

0 zfizeni vécného bfemene - sluZebnosti inZenyrské sité

kterou uzavfely nize uvedené smiuvni strany:

1.1.
Ing. The Phuong Nguyen

ale tez jako opravneny

a
1.2,

Méstska Cast Praha-Libus

Libusska 35/200, 142 00 Praha 4 - Libu$

zastoupend starostou Mgr. Jifim Koubkem

IC: 00231142, DIC: CZ 00231142

bankovni spojeni: CS a.s. Praha 4, &. Gétu: 29022 - 2000691349/0800
(dale téZ jako ,povinny”).

uzaviraji podle ustanoveni § 1267 a nasl. ob&anského zakoniku tuto

SMLOUVU O ZRIZENI VECNEHO BREMENE - SLUZEBNOST! INZENYRSKE SITE

1) Na zakladé vypisu Udaji zkatastru nemovitosti je povinny uveden jako spravce nemovitosti
ve vlastnictvi obce, Hlavniho mésta Prahy, zapsané na listu viastnictvi €. 530 pro k. 0. Pisnice, obec
Praha, pozemku parc. €. 690 (dale téz ,sluzebna nemovitost).

2) Opravnény je vlastnikem pozemki parc. &. 67511, zahrada a parc. &, 675/2, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ? soucasti je stavba Pisnice €. p. 672, rodinny diim, oba v k. U. Pisnice, zapsanych

na listu viastnictvi €. 613 pro k. (. Pisnice, obec Praha (dale téz ,panujici nemovitost’).

3) Opréavnény realizoval na pozemku parc. €. 690 v k. . Pisnice, obec Praha se souhlasem povinného
stavbu vodovodni pfipojky a kanalizaéni pfipojky. Na pfedmétnou stavbu byl vydan Gzemni souhlas
Odborem vystavby Uradu Méstské ¢asti Praha 12, &. j. P12 22600/2016/0VY ze dne 14. 6. 2016.

4) Opravnény prohlasuje, Ze je investorem stavby vodovodni pfipojky a kanalizaéni pfipojky na pozemku
parc. €. 690 v k. u. Pisnice, obec Praha.

1) Povinny za podminek ujednanych v této smlouvé timto zfizuje v&cné bfemeno — sluzebnost inzenyrské
sité, stavby vodovodni pfipojky a kanalizagni pfipojky na sluZzebné nemovitosti parc. &. 690 v k. 6. Pisnice,
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obec Praha, ve prospéch panujici nemovitosti, pozemku parc. ¢. 675/1 a parc. €. 675/2 oba v k. 0. Pisnice,
obec Praha, uvedenych shora v ¢lanku |. této smlouvy o zfizeni vécného bifemene, pro opravnéného a
kaZzdého dalSiho vlastnika této nemovitosti, na dobu neur€itou, spoéivajici vpravu zfizeni, uZivani
vodovodni pfipojky a kanalizagni pfipojky a vstupu na pozemek za Géelem Udrzby, oprav a odstranéni
havérii na téchto pripojkach. Priibéh vécného bfemene je zachycen v geometrickém planu ¢. 1447-
10/2018, vypracovany Ing. Blankou Vavrovou, Rubli¢ova 972/7, 161 00 Praha 6, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy o zfizeni vécného biemene.

Opravnény s takto definovanym vécnym bfemenem souhlasi a pravo odpovidajici tomuto vécnému
bfemeni pfijima. Povinny prohlasuje, Ze si je védom své povinnosti toto pravo strpét a nerusit.

Smluvni cena za zfizeni vécného biemene je stanovena na zakladé znaleckého posudku &islo 74/2018
ze dne 14. 6. 2018 vCetné jeho Dodatku — D1 ze dne 21. 11. 2018 zpracovanym za tim U¢elem soudnim
znalcem Dipl. Ing. Milanem Babickym, Na Kvétnici 390, 251 68 Kamenice - Nova Hospoda, dle zadani
povinného na naklady opravnéného. Cena vécnych bfemen je bez DPH. DPH bude k cené piipotteno.

Smluvni strany se dohodly, ze opravnény zaplati povinnému cenu vécného biemene ve vysi 25 053 K¢
plus 21% DPH 5 261,13 K&, celkem 30 314,13 K&, a cenu za vypracovani znaleckého posudku ve vysi
3 300,- K¢ plus 21% DPH 693,- K¢, celkem 3 993,- KE. Celkem: 34 307,13 KE s DPH a to na zakladé
faktury, kterou povinny vystavi opravnénému do 15 dnu ode dne doruceni oznameni pfislusnym
Katastralnim uradem o nabyti pravnich a¢ink( vkladu prava do katastru nemovitosti dle této smiouvy.

V.

Opravnény se zavazuje, Ze pii vykonu svého prava bude postupovat s pé¢i fadného hospodare tak, aby
na majetku povinného nedoslo ke Skodam. Pfipadné Skody, vzniklé z titulu vykonu svého opravnéni dle
této smlouvy na majetku povinného, se opravnény zavazuje povinnému nahradit podle platnych pravnich
piedpisd.

Opravnény se zavazuje, Ze v pfipadé provadéni vykopovych a stavebnich praci (s vyjimkou havarijnich
situaci), oznami povinnému termin vstupu na pfedmétné pozemky s mésiénim pfedstihem. V pfipadé
havarijni situace tuto skute€nost oznami povinnému bez zbyte€ného odkladu.

V.

Ke vzniku vécného bfemene je nutny vklad do katastru nemovitosti u Katastralnino GFadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha, (dale jen ,vklad®).

Tento vklad se zavazuje provést povinny na naklady opravnéného z vécného biemene, k cemuz mu timto
opravnény udéluje vyslovné pinou moc.
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VL.

Smluvni strany se zavazuiji zdrzet se jednani, které by se svym Gcelem pficilo Géelu této smlouvy o zfizeni
vécného bfemene a zfizenému vécnému biemenu, jakoZ i jingm smiuvnim ujednanim, uzavienym
v souvislosti se zfizenym vécnym bfemenem.

Kzéaniku vécného bfemene miize dojit pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran a z divodd
uvedenych v zakoné.

VILI.

Tato smlouva o ziizeni vécného bfemene nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami
a uc€innosti dnem stanovenym podle platnych pravnich predpisa.

Pokud se néco v této smlouvé ukaze neplatnym, ¢i to bude branit vkladu prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, neznamena to zénik smiouvy, ale strany se dohodnou podle zasad poctivého obchodniho styku
o nahrazeni textu jinym, sledujicim stejny Uéel nebo o doplnéni podkladl pro Katastralni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, Katastraini pracovi$té Praha.

Tato smlouva o zfizeni vécného bfemene se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ kazda smiuvni strana
obdrZi po jednom vyhotoveni, zbyvajici vyhotoveni je uréeno pro zapis prava odpovidajici vécnému
bfemeni do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany prohladuji, Ze jsou zplsobilé k pravnim Ukondm, Ze se seznamily s celym jejim obsahem
véetne pfiloh a stimto obsahem souhlasi; dale smluvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva o zfizeni
vécneho bfemene byla sepséna na zakladé pravdivych udajl, jejich pravé a svobodné vile, nebyla
ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a Ze jim nejsou v dobé podpisu znamy
okolnosti, které by mohly omezit jeji obsah a G€innost.

Tato smlouva bude zapsana do centraini evidence smluv. Smiluvni strany prohladui,

Ze veskere skuteCnosti v této smiouvé uvedene, nejsou obchodnim tajemstvim a vyslovuji souhlas s tim,
aby tato smlouva, jakoz i jeji pfipadné dodatky, byla bez dal§iho zvefejnéna.

Nedilnymi pfilohami této smlouvy jsou:

Priloha é. 1 - GP ¢. 1447-10/2018
Pfiloha ¢. 2 — znalecky posudek €. 74/2018 véetné jeho Dodatku — D1
Pfiloha &. 3 — usneseni Rady MC Praha-Libus &. 185/2018 ze dne 9. 7. 2018

VPrazedne: % 42. 294¥ VPrazedne: J. /4 &I/
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Opravnény



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadn( stav Novy stav
OznoZent Vyméra parcely [Druh pozemku| OznoZent Vyméro parcely  (Druh pozemku| Typ stavdy (zpae.| Porovndn( se stavem evidence prdvnich vztahd
pozemku pozemku & DA pfechdzi z pozemiku  |Cislo listu Vyméra dilu Qznoen(
pore, dislem Zpaeob wyuliti| parc. dfslem 2pdsob wyuliti | Zpasob wyuditijvyme oznotengho v Aostnictvi dflu
: R kotastru dFivéj¥l poz. H
ha of ha of ne:-nwitosﬂ evidensi ho | nf
690 690 530 b

Oprdvnény : dle listiny.
Druh v&cného b¥emene :

die listiny.

Seznam souradnic (S—JTSK)
Soufodnice pro zdpis do KN

. bodu Y X kéd kv.
1428-1 | 740838.52 1053581.95 3
1428-2 | 740849.86 1053585.58 3
1428-3 | 740849.34 1053587.19 3
1428-4 | 740832.80 1053581.90 3
1428-5 | 740830.89 1053581.88 3
1428-6 | 740830.79 1053584.73 3
1428-7 | 740829.25 1053584.67 3
1428-8 | 740829.35 1053581.87 3

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezen{ rozsahu vécného
bfemene k &dsti pozemku

Geomatricky pidn ovall YFednd oprdvndng zemémeélicky infenyr

Stejnopis ovefi] UPedné oprovndny zemsméFicky infenyr:

Jméno, pRtjment

Ing. Blanko Vdvrovd

Jméno, pMiment

’hf] Blowks VYdvvere”

Qeio poloZky seznamu ulednd opréwinich

Gislo poiolky seznamu Ufednd oprdvnénych

Temdmciych inleryra: 639/95 Temdmatickych inZengra: G 3 9 { q {
o 3.10.2018 e 120/2018 [ e § T ZoAB oo 31/ 219
ap p prdvrém pi Tento stejnopis odp plénu v podobs

v dokumentac] kotastrdinho dradu.

Vyhotovitel:  Ing.Blanka Vdvrovd
tel

Crislo pénu;  1447-10/2018
Okres: Hlavnl mésto Proha
Obec; Praha

Kot. vzemi:  Pfsnice

Mapovy list: Praha 6-6/43

byla poakytnuta moZncat
Bzl pe v terdnu 3 prabiham novthevanych nowyeh hronic,

Kterd byty

Katastrdin! Jrad woultlos! v civlovintm porce).

KU pro hlavni mésto Prahu
KP Praha

In(t;;. Ludmila Hozova
PGP-4607/2018-101
2018.10.08 11:21:48 CEST

DviPent stejnopisu geametrického plénu v istinnd podoba,







680

679

Q v’
674

. 72
673 6

677/1

677/2

676

675/1

675/2

(1.54)

1428-1 (572

1428-5  1428-8

845/9:

1428-2

© L N

1428-3

(o .‘3,\\

1428-4

{c8'2)
{082)

w3 A :

1428-6 (15 1428-7

B

690

696/2

696/1






Dipl.Ing. Milan Babicky — autorizovany infenyr pro pozemni stavby
Soudni znalec z oboru ekonomika, soudni znalec z oboru stavebnictvi

Znalecky posudek €. 74/2018 — v&cné bfemeno vodovodni pipojky

ZNALECKY POSUDEK
&. 74/2018

V Praze dne : 14.06.2018 Vypracoval: Dipl. Ing. Milan Babicky
autorizovany inZenyr



Dipl.Ing Milan Babicky-autorizovany inZengr pro pozemnf stavby
Soudni znalec z oboru ekonomika, soudni znalec z oboru stavebnictvi

Znalecky posudek &. 74/2018 — vé&cné bfemeno vodovodni pripojky

ZNALECKY POSUDEK
&. 74/2018

z oboru ekonomika

Piedmét posudku:

Predmétem posudku je zjiSténi obvyklé hodnoty vécného bfemene, pro provedeni
vodovodni a kanalizaéni piipojky — ozn. jako &ist A, &ast B, dle GP, umisténé v
pozemku parc.&. 690 o celkové vyméie 581 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
k.d. Pisnice, ulice Bavorovskd, obec Praha, okr. Hl.mésto Praha a vyéisleni
doporucené vySe iihrady za ziizeni priva odpovidajictho vécnému bfemenu dle
geometrického planu & 1428-10/2018, zpracovany Ing. Blankou Vavrovou, Rublidova
972/7, 161 00 Praha 6.

Vyse citované pozemky jsou zapsdny na listu vlastnictvi LV &. 613

Objednatel posudku: Mé Praha - Libus
UMC - odbor spravy majetku a investic
Libusska 35, 140 00 Praha 4 — Libus

Objednévka €. 204/2018, ze dne 31.05.2018

Uéel posudku:

Ukelem tohoto posudku je zjisténi hodnoty vécného biemene vybudované stavby
vodovodni a kanalizaéni pfipojky, ozn. jako &ast A, ¢ast B — dle GP, umisténé v pozemku
parc.€. 690 o celkové vyméfe 581 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace, k.i. Pisnice,
ulice Bavorovskd, obec Praha, okr. Hl.mé&sto Praha a vy¢isleni doporutené vyse tihrady za
zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bifemenu dle vy$e uvedeného geometrického pléanu
¢. 1428-10/2018.

Znalecky posudek je zpracovan v ndvaznosti na metodiku tohoto zpracovéni, tj. posoudit
stav obvyklych hodnot v&€cného bfemene pozemki v této oblasti k.d. Pisnice s vypottem
dle obvyklych metod tohoto zpracovéni.



Dipl.Ing Milan Babicky-autorizovany inZenyr pro pozemni stavby
Soudni znalec z oboru ekonomika, soudnf znalec z oboru stavebnictvi

Znalecky posudek &. 74/2018 — v&cné bfemeno vodovodnf pifpojky

Termin vyhotoveni: 06/2018
Posudek vypracoval: Dipl. Ing. Milan Babicky - autorizovany inZenyr

znalec z oboru ekonomika, stavebnictvi

Posudek obsahuje: 15 stran textu a predivé se
ve: 3 vyhotovenich



Dipl.Ing Milan Babicky-autorizovany inZenyr pro pozemni stavby
Soudni znalec z oboru ekonomika, soudn{ znalec z oboru stavebnictvi

Znalecky posudek €. 74/2018 — v&cné bfemeno vodovodni pifpojky

OBSAH POSUDKU

A/ Nalez
1.  VSeobecné udaje

2. Podklady, pFedpisy a opatieni
3. Dokumentace a skuteénost

B/ Posudek

1.  Situace
2. Vypodlet pozemku dle § 16 b)
3.  Vypocet zpiisobem vécné renty

C/ Zavér -pol. 1),2)
- pol. 3) - obvykla hodnota

D/ Znalecka dolozka

E/ Prilohy



Dipl.Ing. Milan Babicky-autorizovany in¥enyr pro pozemni stavby
Soudni znalec z oboru ekonomika, soudni znalec z oboru stavebnictvi

A/ NALEZ

1. VSeobecné iidaje:

Objednavatel: Mé Praha - Libus
UMC - odbor spravy majetku a investic
Libusska 35, 140 00 Praha 4 - Libug

Diivod zpracovani: Ur€eni hodnoty vécného bifemene v souvislosti se
stavbou vodovodni piipojky
- parc.¢. 690 - ostatni plocha, ostatni komunikace
29,20 m2 - &4st A), B), dle GP &. 1428/10/2018

Stavba: - stavba vodovodni a kanaliza¢ni pFipejky — ozn.
jako ¢&ast A), B), dle GP v pfiloze

Dotéena nemovitost: pozemek parc.t. 690 - ostatni plocha, ostatni
komunikace, celkova vyméra 581 m2

vSe k.. Pisnice, celkovd vyméra stavby vodovodni piipojky dle citovaného GP {ini — &ast A
o ploSe: 24,90 m2, B o plose 4,30 m2, celkem: 29,20 m2, ulice Bavorovska, Praha 4.

, W

Dotéend Cast pozemku: Uzemi dotéené pfimo vybudovanou stavajici
stavbou na pozemku parc.¢. 690, k.i. Pisnice

Utel znaleckého posudku;

Zjisténi hodnoty vé€cného bfemene vybudované stavby vodovodni a kanalizaéni pfipojky, ulice
Bavorovskd, v pozemku parc.€. 690, k.. Pisnice, obec Praha, okres Hl. m. Praha a vyé&isleni
doporucené vyse thrady za ziizeni priava odpovidajiciho vécnému bfemenu dle geometrického
planu.

Vlastnické tidaje: Pozemek je ve vlastnictvi Magistratu hl. mésta Prahy, svéfend spriva
nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska ¢ast Praha — Libug, Libussk4 35/200, 142 00 Praha 4

2. Podklady, predpisy a opatieni:

2.0. Mistni Setfeni dne 03.06.2018, na misté samém



Dipl.Ing. Milan Babicky-auterizovany inZenyr pro pozemni stavby
Soudni znalec z oboru ekonomika, soudni znalec z oboru stavebnictvi

Znalecky posudek &. 74/2018 — v&cné bfemeno vodovodnf piipojky

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.13.

2.13

2.14

2.15

2.16.

2.17

Objednavka od vlastnika nemovitosti &. 204/2018, ze dne 31.05.2018

Vypis z katastru nemovitosti (LV &. 613), vydany Katastrilnim tdfadem pro Hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha ze dne 16.05.2018 — informace

Snimek katastrdlni mapy dotéeného izemi v M 1:1000

2z s

Geometricky plédn zobrazujici vécné bfemeno vodovodni piipojky &ast A), B), v
pozemku parc.€. 690, k.4. Pisnice, zpracovany Ing. Blankou Vavrovou

Novy Ob¢ansky zdkonik platny od 01.01. 2014

Zikon €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a 0 zméné n&kterych zakoni (zikon
o ocefiovini majetku), § 16 b), ve znéni zikoni &. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb.,
&. 257/2004 Sb. a &. 296/2007 Sb.

Metodickd pomicka MF k ocefiovani prdv odpovidajicich vécnym bfemenim
podle § 16 b) zdkona €. 151/1997 Sb. (popt. dle ptivodniho § 18)

Cenova mapa stavebnich pozemki hl.m.Prahy platné od 01.01. 2018

Odborn4 literatura ,,Vécna bfemena od A do Z* autorského kolektivu v &ele s prof.
Ing. Albertem Bradia¢em, DrSc.

Nabidky na obdobné pozemky pro srovnivaci metodu
Podklady z Realitu 06/2018 — cena pozemku
Ortofotomapa

Fotodokumentace sou€asného stavu

Rozhodnuti odboru vystavby UMC Praha 12, ¢.j. P12 31291/2016 OVY, ze dne
23.8. 2016

. Smlouva o zfizeni sluZebnosti inZenyrskych siti uzaviend mezi The Phuong Nguyen

a MC Praha —Libus, bez podpisu, bez data zpracovani

- Rozhodnuti vydané UMC Prahy 12, ze dne 14.06.2016

Cenova mapa pozemku parc.¢. 690, k.d. Pisnice



Dipl.Ing.Milan Babicky-autorizovany inZenyr pro pozemni stavby
Soudnfi znalec z gboru ekonomika, soudn{ znalec z oboru stavebnictvi

Znalecky posudek &. 74/2018 — vécné bfemeno vodovodni pfipojky

3. Dokumentace a skutecnost:

Zpracovani dle objednavky MC Praha 4, &. 204/2018, ze dne 31.05.2018

1. Urdit vysi financni ndhrady za zfizeni prava odpovidajictho vécnému bfemenu stavby
vodovodni a kanalizadni piipojky, umisténé v pozemku parc.€. 690 ostatni plocha,
ostatni komunikace, ulice Bavorovsk4, k.d. Pisnice, ozn. jako ¢4st A o plose: 24,90
m?2, ¢ast B o plose 4,30 m2, dle GP €. 1428-10/2018.

Nebyla pfedloZena projektova dokumentace stavby. Nebyly ptedloZeny ostatni
podklady k tomuto provedeni (zépis, fotodokumentace stavby).

2. Uréit obvyklou (trini) cenu vécného bfemene vodovodni a kanalizaéni pfipojky,
umisténé v pozemku parc.¢. 690 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o celkové plose
pifpojky dle GP 29,20 — ozn. jako &ast A o ploSe: 24,90 m2, ¢ast B o plose 4,30 m2,
celkem 29,20 m2. Pozemky jsou uZivany jako komunikace, ulice Bavorovsk4.

Na zikladé vyse citovaného usneseni a iikohi v ném uvedeny znalec provedl seznidmeni se
soucasnou situaci a stanovisky stran a po prostudovani podkladd zahdjil préci k ziskdni
nezbytnych informaci, podkladi a dokladid, které by mu umoZnily piistoupit k vlastnimu
vypracovani znaleckého posudku a vyjadrit objektivni zavéry vyZadané objednatelem.
Znalec pozadal vlastnika pozemku o soufinnost a poskytnuti né¢kterych podkladi a podani
pisemného stanoviska k projednivané véci. Mistni Setfeni se uskute&nilo dne 03.06.2018,
na misté, za i¢elem ohledani povrchi a provedeni fotodokumentace.

Je evidentni, Ze povrch Zivi¢ny plivodnich komunikaci, byl odstranén pro realizaci
vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky, byl v této Casti nahrazen novym Zivi€énym povrchem.
Znalec opatfil informaci z Katastralniho dfadu aktudlni znéni Vypisu z katastru
nemovitosti a aktudlni snimek katastrdlni mapy dot¢eného tizemi, v¢. cenové mapy.
Znalec vykonal za casti stran, mistniho Setfeni, na kterém se seznamil s posuzovanymi
pozemky, jeho geometrickym tvarem, konfiguraci terénu (terénnim profilem do drovné
v ulici Bavorovsk4, dle GP — pozemek parc.€. 690- ostatni plocha, ostatni komunikace.
Znalecky posudek byl vypracovan na zdkladé vyZadanych, pfedanych nebo jiZ existujicich
podkladi a dokumentd, zji§ténych informaci a vysledki mistniho Setfeni. Kopie
rozhodujicich dokumentti jsou pfipojeny ke znaleckému posudku.

Je evidentni, Ze komunikace je uZivdna vice uZivateli, proto je uvaZovéna hodnota 0,1 —
dle vypoétu.
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Znalecky posudek &. 74/2018 — v&cné bfemeno vodovodni pfipojky

B/ POSUDEK

1. Situace:

V posuzovaném pozemku parc.¢ 690 — vybudovina vodovodni a kanalizaéni p¥ipojka,
v ulici Bavorovska, k.d. Pisnice, hl.mésto Praha.

Celkovéa vymera dotenych citovanych pozemkt je dle GP plocha celkem: 29,20 m2, tj.
ozn. jako €ast A o ploSe: 24,90 m2, ¢ast B o plose 4,30 m2,

V pribéhu realizace stavby tedy nedo$lo k omezeni &innosti vlastnika pozemku.

Dot&ené pozemky jsou vedeny v katastru jako ostatni plocha, ostatni komunikace a jsou
v soucasné dobé takto uzivany. Terénné& jsou pozemky rovinné.

Charakter tzemf je patrny ze snimku z UP hl. m. Prahy. Kopie uvedenych dokumenti
jsou ptipojeny ke znaleckému posudku. Dle UP se jedni o pozemek — ostatni plocha,
ostatni komunikace.

Pl

Uhrada za z#{zeni prava odpovidajici vécnému biemenu
Pro stanoveni vySe iuhrady za zfizeni prdva odpovidajici vécnému bfemenu, mezi

,»Opravnénym* a ,,povinnym®, neexistuje zdvazny cenovy pfedpis. Vyse iihrady je otazkou

smluvniho ujednini mezi svobodné jednajicimi subjekty, av§ak vySe hrady by s ohledem

na dobré mravy, méla vychéazet z aspektil, které determinuji obvyklou cenu. Pokud je o

odbornou pomoc poZidan jednou nebo obéma ziCastnénymi stranami znalec, je tieba

zévery znalce pfijimat jako doporucujici, nikoliv zdvazné. Jako zavazné pro ob& strany je
miZe vyslovit vyhradné soud, jestlize dosp&je k zavéru, Ze doporudujici vysledek znalce,
vychdzejici z relevantni analyzy situace, odpovida v Case a misté drovni obvyklé ceny.

K dispozici jsou v podstaté dva zplsoby stanoveni ceny nemovitosti vécného bfemene,

popf. jejich kombinace, jak lze stanovit optimélni vysi dhrady a je véci znalce, aby na

zaklad€ komplexniho posouzeni véci a provedenych propoétt, dosp&l k doporudujicimu
zavéru.

a) prvni zpisob vypoctu (ozn. jako 2)), je vypocet provedeny na ziklad& § 16 b) zikona
¢. 151/1997 Sb., ve znéni zdkonu &. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb. a
€. 296/2007 Sb., vyhl.€. 443/2016 Sb. Tento zpiisob vypodtu je zdvazny pfi ocefiovani
vécnym biemen pro tucely dafiové a poplatkové. Neni zédvazny pro stanoveni vyse
vhrady za zfizeni priva odpovidajiciho vécnému bfemenu, zidastnéné strany se viak
mohou na jeho pouZiti dohodnout a zavéry propoétl pfijmout (koeficient 0,1).

b) Druhy zpiisob vypoctu (ozn. jako 3)) vySe uhrady tzn. ,,vécné renty*, je obdobny jako
podil §16 b) zak. €. 151/1997 Sb. a provad&ci vyhlaskou s tim rozdilem, Ze tento
zpisob reflektuje na dlouhodobé trvani stavby podzemnich liniovych staveb a tim
tedy omezeni vlastnického prava k pozemku.
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Znalecky posudek &. 74/2018 — v&cné bfemeno vodovodni pipojky

Dale bere viuivahu vyznamny ekonomicky faktor — miru kapitalizace. Vynosovi
metoda vécného bfemene je soutem budoucich ro¢nich wuZitkl, diskontovanych
(odidrotenych) na souc¢asnou hodnotu.

2) Vypodlet provedeny na zdkladé § 16 b) zak. €. 151/1997 Sb. (v aktualnim znéni,
dast a))

Privo odpovidajici vécnému bfemenu se podle vySe citovaného zikona, ocefiuje
vynosovym zpliisobem na zdkladé ro€niho uZitku ve vySi obvyklé ceny. Zjistény ro¢ni
uZitek se u bfemen uvedeného druhu, nasobi poctem let, nejvyse viak péti.

Rocni uzitek

Roéni uZitek se zjist'uje v drovni obvyklé ceny. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv. Roéni uZitek je sou€inem vyméry izemi ochranného pasma.

Pokud obvyklé nijemné nelze zjistit (coZ je také tento piipad),pouZije se simulované
nijemné, které se vyjadfi procentnim podilem z obvyklé ceny stavebniho pozemku.
Procentni podil u pozemkl se pohybuje ( v zdvislosti na situaci) ve vy$i 4 — 10% - pro
podnikani.

V posuzovaném pfipad€ je uvaZovdn procentni podil zobvyklé ceny pozemku -
komunikace ve vysi 3 -5% - tj. ro¢ni uZitek pozemku (ndjemni hodnota) — stavba.

Za obvyklou cenu je, vpodminkich zastavénych tvzemi hl. m. Prahy, pfeviZné
akceptovana cena uvedend v cenové mapé€ stavebnich pozemkii hlavnitho mésta Prahy.
Pokud jsou v rozporu s hodnotami dle nabidky, uvaZuje se pak hodnota téchto pozemkiu
ze srovnavanych hodnot. Ceny vedené v cenové mapé hl.m. Prahy, jsou kaZdoro&né
aktualizovany na ziklad€ vyvoje cen v jednotlivych lokalitich a lze je proto povazovat za

ceny obvyklé.

Cena za 1 m® stavebniho pozemku p.&. 690 - ve vy&i: 5450,- K&m2 — dle cenové mapy
kr. 2018.

Nejedni se ale o stavebni pozemky. nelze je ocefiovat dle cenové mapy stavebnich
pozemku.

Jednid se o pozemky vulici Bavorovska, kterd slouZi jako ostatni plocha, ostatni
komunikace a je také takto uZivana.

Dle nabidek je priméma4 cena nestavebnich pozemki: 1 380,- K&/m2 (ostatni pozemek)

Koeficient nabidky: 0,80 - tj. uvaZuji cenu pozemku - komunikace: 1100,- K&/m2
Srovnévaci hodnoty obvyklych cen 06/2018: 1 100,- K&/m2

Zjisté€ny ro¢ni uZitek (3% z obvyklé ceny) — pfipojka vody, kanalizace.
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Znalecky posudek &. 74/2018 — vécné bfemeno vedovodni pipojky

a)

b)

Pozemek parc.€. 690 - ¢ast A dle GP

U =24,90,00 m? x 1 100,- K&m? x 0,03 x 12 = 9 860.- K&/rok

Zjisténa vySe Ghrady za zFizeni v&cného bFemene (zpiisobem dle §16 b) zik. &.
151/1997 Sb.) — pétinasobek ro¢niho uZitku

Dle &asti 3) - vypocet zpiisobem vécné renty ( koef. 10%, je ve vefejném uZivéni)
Cena: 9 860,- KEx5x 0,10 =4 930.- K&

Pozemek parc.E. 690 - ¢ast B dle GP

U =4,30m’x 1 100,- K&/m* x 0,03 x 12 = 1 703 - K&/rok

Zjisténa vySe tdhrady za zfizeni vécného b¥emene (zpiisobem dle §16 b) zik. ¢&.
151/1997 Sh.) — pétinasobek roéniho uZitku

Dle &asti 3) - vypocet zpiisobem vécné renty (koef. 10%, je ve vefejném uZivéani)
Cena: 1703,- K¢ x5x 0,10 =852.- K¢

Dle vypoctu, dle § 16 b) zdkona o ocetiovani

2) Pozemky &ast ozn. jako A), ¢ast B) = celkem: 4 930,- K¢ + 852,- K& =5 782,- K&

3) Vypocdet provedeny zpisobem tzv. ,,vé¢né renty*

Vypolet provedeny ze vztahu tzn. ,,vé¢né renty” je obdobny jako u vypo&tu provedeného
podle § 18 zidk. ¢. 151/1997 Sb., reflektuje dlouhodobé trvini stavby podzemnich
inZenyrskych liniovych staveb a tim také dlouhodobé trvini stavby podzemnich
inZenyrskych staveb a tim také dlouhodobé (resp. trvalé) omezeni vlastnického priva
vlastnika pozemku. Diéle bere na zfetel vyznamny ekonomicky faktor,jakym je mira
kapitalizace.

Vynosovd hodnota vé&cného bfemene je soudtem budoucich roénich uZitkd
diskontovanych (oddrocenych) na sou€asnou hodnotu. Vypod&et dhrady v&cného biemene
vztahem pro ,,vé&nou rentu” se zjisti dle vzorce:

VBU=U/u* 100%
Kde:
VBU = cena (vyse dhrady) za zfizeni vécného biemene
U = ro¢ni uZitek
u = mira kapitalizace v % za rok

10
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c)

Rodni uzitek (U)
Zpusob vypoctu ro¢niho uZitku je stejny a jeho vysledek totoZny jako u vypoétu podle §
16 b), zdkona &. 151/1997 Sh.

Zjistény roéni uZitek (U):
Parc.&. 690 — &4st A) 24,90 m* x 1 100,- K&m® x 0,03 x 12 = 9 860,- K&/rok
Parc.&. 690 — &4st B) 4,30 m® x 1 100,- K&/m? x 0,03 x 12 = 1 703,- K&/rok

Soucet pozemky celkem — roéni uZitek 11 563,- K¢&/rok

Mira kapitalizace (u)

Miru kapitalizace v % pro ticely ocefiovdni nemovitosti a majetkovych prav vynosovym
zpiisobem, stanovuje a ka¥doroéng aktualizuje MF CR. Pfehled uvedeny v pfil. &. 16 vyhl.
¢&. 456/2008 Sb., obsahuje miru kapitalizace v rozmezi 5 — 12 % pro jednotlivé druhy
nemovitosti (popf. majetkovych prav) podle tc¢elu uvZiti (nemovitosti pro vyrobu, obchod,
administrativu, dopravu, skladovin, zemédélstvi atd.)

Pro posuzovany pfipad pouZil znalec pol. ,,Ostatni nemovitosti“, kterd ¢ini 8%, ale je
nutno vzit v dvahu miru kapitalizace pro vypocet vécnych bifemen, tj. 12%, dle platnych
cenovych pfedpisi, vyhl.¢. 441/2013 Sb. v platném znéni ode dne 01.01.2017, piil.¢. 12,
pol. 17 — majetkova prava.

Zjisténa vyse ihrady za zFizeni vécného bfemene (zpiisobem tzv. v&é&né renty)
U —uvaZuji 0,40 (vice uZivatelil)

VBU=U/u*100%
VBU =11 563,- K¢ x 0,4 /12*100 = 38 543,- K¢

3. Cena dle ¢asti 3) ¢ini: 38 543.- K&

Zavér ke zpiisobiim zjisténi vySe iihrady za z¥izeni vécného bit'emene 1), 2)
(na str. 11))

Vy3e dhrady za zfizeni prava odpovidajici vécnému bfemenu, zjisténa zplsobem - v&¢né
renty, se uplatiiuje v plném rozsahu v piipadech, kde je vécné bfemeno ve prospéch
,opravnéného* vyvoldno jeho podnikatelskon ¢&innosti. V ostatnich pfipadech se
doporuuje zicastnénym strandm hledat dohodu v intervalu mezi zjisténou vysi
vy¢islenou zpusobem dle §18 z4k.€.151/1997 Sb. a zjiSténou vysi vycislenou zplisobem

tzv. vé&né renty.

11
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!!L:I! posu!c! l llll"l - vlcnc| !Iemeno volovo!n| p||po_|!

Se zfetelem k vySe uvedenému a analyze celé problematiky, uvedené v pfedchozich
¢astech znaleckého posudku, 1ze pfipustit doporuéeni pro posuzovany p¥ipad stanovit vysi
tihrady za zfizeni vécného bfemene napi. kombinaci obou uvedenych zpilisobid, a to
aritmetickym primérem jejich vy€islenych hodnot:

vodovodni a kanaliza¢ni pfipojka:

(11 563,-

Cast 3) -

K¢ + 38 543,- K¢&) / 2 = 25 053,- K&

celkem a) + b) - zaokrouhleno: 25 053,- K¢

Slovy: DvacetpéttisicpadesattFiK¢

C/ ZAVER

Zavéretné stanovisko znalce k dikolim uloZenym znalci dle objednavky MC Prahy 4, dle
predloZenych podkladii a dle mistniho Set¥eni:

D

2)

Finanéni ndhradu za zFizeni prava odpovidajictho vécnému b¥emenu
vaZicimu se k pozemku parc. €. 690 — ostatni plocha, ostatni komunikace,
(dle GP) a spoéivajicimu v povinnosti vlastnika pozemku strpét stavajici
stavbu na tomto citovaném pozemku, k.d. Pisnice, ulice Bavorovska, obec

Praha, hi.m. Praha,

Add 2) 11 563,- K¢

Add 3) 38 543,- K¢é
Z hlediska ochrany a stability v pasmu uZivanych - ostatni plochy, ostatni -
neni uvaZovian pozemek jako zastavénd plocha (ostatni plocha, ostatni

komunikace)

Aritmeticky priimér obou vypoéti 2), 3), ¢ini : 25 053.- K¢

12
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Znalecky posudek &. 74/2018 — v&cné bfemeno vodovodnf pfipojky

3) Obvykld hodnota vécného biemene piipojKy vody a kanalizace uvaZovana k terminu
06/2018, jako nahrada pro existenci vécného bFemene na téchto pozemcich
vyznadenych dle GP, dle pFedloZenych podkladi, ¢ini:

25 053,' Ké

Slovy: DvacetpéttisicpadesatiiK¢

Zpracoval:

Dipl. Ing. Milan Babicky - autorizovany InZenyr .o
znalec z oboru ekonomika, stavebnictvi
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Znalecky posudek &. 74/2018 — vé&cné biemeno vodovodni pipojky

D/ ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Rozhodnutim Méstského soudu v
Praze, ze dne 1. prosince 1992, Spr 1399/92, pro zékladni obor ekonomika, ceny a
odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti a dile Rozhodnutim Méstského
soudu v Praze, ze dne 15. Cervna 1995, Spr. 805/95, obor stavebnictvi .

Znalecky posudek je zapsdn pod pot.&. 74/2018 - znaleckého deniku .

Znalec si je v€dom nasledkii v&édomé& nepravdivého znaleckého posudku, stim, Ze

posudek je vypracovan v pouZiti dle § 127 a) OSR.

Dipl.Ing. Milan Babicky — autorizovany inZenyr
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ecky posudek €. — veene bfemeno vodovodni pFipoy

E/ P R i L. O H Y - ke znaleckému posudku &. 74/2018

- Objednivka MC Praha - Libug (v archivu znalce)
- Vypis z katastru + mapa oblasti (LV ¢. 613)

- Snimek z katastru

- Ortofotosnimek

- Geometricky pldn zaméfeni vécného bfemene podzemniho sdé€lovaciho vedeni,
optickych kabell

- Cenovi mapa stavebnich pozemkil

- Rozhodnuti vydané UMC Prahy 12, ze dne 14.06.2016

- Smlouva o z#izen{ sluZebnosti, bez data

- Uzemni plan pro tuto oblast (v archivu znalce)

- Situace vécného bfemene (v archivu znalce)

- Nabidky pozemkil podobnych kultur - ZP (v archivu znalce)
- Podklady srovnavacich hodnot pozemkt (v archivu znalce)
- Vykaz vymér dle GP

- Fotodokumentace na misté samém (v archivu znalce)

15






Méstska ¢ast Praha-Libus

USNESENI RADY
185/2018

Jednéni R ze dne Hlasovéni o usneseni  [Pfitomno | 4 ]
pro | proti | zdrzel se

9.7.2018 3 0 1 Usneseni ]

Podpisy

zastupce starosty

starosta
Ing. Pavel Machagek Mgr. JiFi Koubek

’Zaloieno na U] 10.7. 2018 ‘ Zalo¥ila .[f Podpis ]-
L dne .

Rada mé&stské &4isti Praha-Libus:

1. schvaluje uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene na uloZeni
vodovodni pfipojky a kanalizaéni pfipojky do pozemku parc. & 690
v k.u. Pisnice, obec hl. m. Praha, svéfeného do spra a — Libu§
s The Phuong Nguyen, b
2. povéfuje starostu Mgr. J em smlouvy, ktera j
soucasti tohoto usneseni.
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