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Smlouva o najmu prostoru sleuziciho k podnikani
o (dale jen jako ,,Smlouva“)
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného, podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, v platném znéni (dale jen , ob&ansky zikenik*)
uzaviely smluvni strany

Smluvni strany:

1. Méstska &ast Praha-Libus

se sidlem: Libusska 35/200, 142 00 Praha 4 - Libus

1CO: 00231142 DIC:CZ 00231142

zastoupend: RNDr. Lucii Jungwiertovou, Ph.D., starostkou
bankovni spojeni: CS Praha 4, &. a&tu: 29022-2000691349/0800
(ddle téz jako ,, Pronajimatel”’)

1. Saba Parking CZ a.s.
se sidlem: Praha 1, Washingtonova 17/1599, PSC: 110 00
1CO: 26198631 DIC: 26198631
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 6720
zastoupena: Mariem Gregou, pfedsedou predstavenstva
Josepem Oriol Carrerasem, ¢lenem predstavenstva
bankovni spojent: I

na stran€ druhé - (dale jen najemce)

I
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze vykonava v souladu se zakonem & 13172000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, kterou se vyddva Statut hlavniho mésta Prahy, svéfenou spravu nemovitosti ve
vlastnictvi obce — objektu — garaze &.p. 694 v k. u. Libus, ktery je souédsti pozemku pare.
¢. 557/24 v k. . Libug, obec Praha a je zapsan na L'V ¢. 849 pro k. 1. Libu§, obec Praha, u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviit¢ Praha.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout &ast objektu uvedeného v odst. L.1. této
Smlouvy, ktery je pfedmétem najmu dle této Smlouvy, byl zvefejnén od 8. 6, 2023 do 26. 6.
2023 na tGfedni desce Pronajimatele vEetné elektronické.

I
Uc¢el nijmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v INP - 9NP objektu gariZe
€.p. 694/20 v k. 0. Libus, ktery je soufasti pozemku parc. & 557/24 v k. 0. Libus, obec
Praha, za iifelem provozovini parkevacihe domu (viz prostory vyznacené na planku, ktery
tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy).



2023-0126/0SMI

2. Néjemce je opravnén v pfedmétu ndjmu poskytovat i dal$i slurby souvisejici
s hlavnim pfedmétem provozovani, zejména pak sluzby poskytované motoristim, zejména
tém, ktefi v objektu garazuji, a to po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

3. Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas, pokud hodla v pfedmétu najmu zménit Gcel &i zplisob jeho vyuZiti, zejm. zméni-h se
hlavni éinnost Najemce, nebo bude chtit provést zmény na pfedmétu najmu.

4. Najemce je opravnén pfenechat pfedmet ndjmu nebo jeho ¢ast do podnijmu pouze na
dobu uréitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Smlouva o podndjmu
musi mit pisemnou formu.

5. Naijemce neni oprdvnén umistovat na objektu uvedeném v odst. 1.1 této Smlouvy
jakékoliv reklamy, poutace, cedule, oznameni &i jakakoliv jina zafizeni (dale jen ,,reklamy*)
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajyimatele. Pronajimatel neni povinen souhlas
s umisténim reklam udélit, s vyjimkou umist®ni oznaleni provozovny Pronajimatele
v souladu s ust. § 17 zdkona ¢. 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon.

IIL.
Doba nijmu a ukonéeni najmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2030.
Smiuvni vztah - ndjem zanika:

a) Vypovédi

b) Dohodou smluvnich stran

2. Pronajimatel mize pfed uplynutim sjednané doby ndjem vypovédét z divodi
uvedenych v obanském zakoniku a dale, jestlize:
a) Najemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele porusuje povinnosti dle této Smlouvou
a toto poruSeni neodstrani ani v dodateéné lhit¢ poskytnuté mu za tim uéelem
Pronajimatelem, ktera nesmi byt krat$i neZ 15 dni,
b) Nijemce nebo osoby, které s nim & na zéklad€ jeho ndjemniho prava uZivaji pfedmét
ngjmu, pfes pisemné upozorn&ni hrubé porusui klid nebo poradek.

3. Najemce miZe pied uplynutim sjednané doby najem vypovedét, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét pronajmu urcen,
b) piestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodii zplsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byly dle této Smlouvy urCen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici
nahradni prostor,
¢) Pronajimatel hrub& poruduje své povinnosti stanové zdkonem ¢ Smlouvou a pies
pisemné upozomeéni v ptimefené dobé nezjedna napravu.
4. V pfipadé, Ze je Najemce, prestoZe jej Pronajimatel vyzval k nipravé, po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, Piisp&vku na opravy budovy (viz déle)
miZe Pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét s 15 denni vypovedni lhitou, kterd poind bézet
od prvého dne, kdy doslo k doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je dale opravnén pied uplynutim sjednané doby najem vypovédét ve
zkracené patnactidenni vypovédni dobé, jestlize Najemce vstoupil do likvidace, insolvenéni
soud vydal rozhodnuti o tpadku, byl u n& zamitnut nivrh na zahajeni insolvenéniho #izeni
pro nedostatek jeho majetku nebo byl u né& nafizen vykon rozhodnuti (exekuce) prodejem
zavodu.
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Iv.
Néjemné
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmé&t ndjmu najemné ve vysi 1320
000,- Ké/rok bez DPH.
2. Uhrada ndjemného bude providéna mésiéné, a to ve v¥§i 110 000,- K& vidy k 15,

dni daného mésice. Najemné bude hrazeno na ulet pronajimatele ¢ 29022-
2000691349/0800, variabilni symbol 20230126, do poznamky s uvedenim nazvu nijemce. Za
okamzZik zaplaceni uCastnici sjednavaji den, kdy bude sjednand Castka pFipsdna na udet
Pronajimatele.

3. Uhrady néklada sluzeb poskytovanych v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu
netvofl soudast najemného. Sluzby dodavek vody + stoéného, plynu, elektrické energie a
periodického odvozu komunalniho odpadu a odvadéni srazkovych vod budou poskytoviny a
uctovany piimo jednotlivymi dodavateli na zaklad® smluv, které s nimi Najemce uzavie.
Néjemce je povinen predloZit Pronajimateli smlouvy o t&€chto dodavkach energii/médii
nejpozdéji do 1 mésice od uzavieni této Smlouvy. Jiné sluZby neZ ty, které si sjedna Najemnce
pfimo s jejich dodavateli dle tohoto odstavece Smlouvy, Pronajimatel neposkytuje.

4. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle
odst. 1 tohoto &lanku bude kazdoroéné zvySovana automaticky o primérnou rodni miru
inflace za uplynuly kalendafni rok. Pro ugely této smlouvy se primémé roéni mira inflace
méH prirdstkem primémého ro&niho indexu spotfebitelskych cen zvefejiiovanym Ceskym
statistickym 0fadem, ktery vyjadfuje procentni zménu primeémé cenové hladiny za 12
poslednich mésic (do prosince kalenddfniho roku pfedchazejiciho kalendafnimu roku,
vném? se nijemné navysuje) proti priméru 12 piedchozich mésicli. Dojde-li ke snizeni
spotiebitelskych cen, najemné se nesnizuje. Pokud Cesky statisticky ufad v budoucnosti
zanikne a/nebo index spotiebitelskych cen bude nahrazen jinym indexem, pouZije se pro uéely
této smlouvy jiny index s obdobnym obsahem zvefejfiovany jinou Ceskou, piipadné — pfi
neexistenci obdobné &eské instituce - celoevropskou instituci, kterd bude plnit obdobnou
funkei jako Cesky statisticky fad. Nova vyde nijemného bude Najemci Pronajimatelem
pisemné oznamena nejpozdéji do 30.6. daného roku, za ktery se ndjemné zvysuje. Najemné se
zvySuje s ucinnosti od 1. 1. daného roku a Najemce doplati rozdil mezi dosavadnim a
zvySenym ndjemnym za dobu od 1. 1. daného roku do doby obdrZeni oznimeni o zvySeni
spolu s nejblizii splatkou najemného.

V.
Jistota

1. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli k zajisténi svych zavazkd wudi
pronajimateli jistotu ve vysi 3 mésiénich najma, tj. 330 000.,- K¢ na fi¢et Pronajimatele, a to
nejpozdéji do 15 dnti od podpisu Smlouvy

2. Pronajimatel je opravnén uspokojit jakoukoliv svou pohledavku proti Najemci
z prostfedkt této jistoty, a to véetné piisluiného uroku z prodleni. Nijemce je v takovém
ptipadé povinen do 5 (pé&ti) kalendainich dni od ozndmeni Pronajimatele o ¢erpani prostiedka
jistoty a o vysi tohoto Cerpani jistou doplnit do plné vySe o vyderpanou &astku. Pokud
Néajemce nedoplati jistotu vCas, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvai pokutu ve vy& 500,-
K¢ za kazdy, byt’ zapocaty den prodleni. Prodleni s doplnénim jistoty do plné vySe po dobu
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delsi nez 7 dni se povaZzuje za hrubé porueni povinnosti Nijemce a je diivodem k vypovédi
Z najmu.

3. V pripadé, Ze¢ Najemce po uplynuti doby najmu nevrati pfedmét najmu Pronajimateli
ve stavu, vjakém jej pievzal, spiihlédnutim k b&€Znému opotiebeni a provedenému
zhodnoceni Najemcem (viz ¢l. VIL odst. 2 Smlouvy), bude jistota pouzita na ndhradu nakladt
potfebnych k uvedeni pfedmétu néjmu do pivodniho stavu.

4. Do 15 dni od pfedani pfedmé&tu ndjmu a po vyrovnani veskerych zévazki Nijemce vidi
Pronajimateli vrati Pronajimatel jistotw/jeji nevy&erpanou ¢ast na ufet Nijemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

VI.
Priava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce prohlasuje, 7e si pfedmét ndymu Fadné prohlédl, Ze se fadné sezndmil se
stavem pfedmétu najmu, Ze pfedmét ndjmu v tomto stavu pfebird a 7e pfedmét ngjmu mu
Pronajimatel odevzdal ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivani.

2. Najemce je povinen pro svoji ¢innost dle €. II. dodrzovat veSkeré pravni pfedpisy,
véetné bezpeénostnich, protipoZarnich a hygienickych, vztahujici se ke zplsobu uZivani
predmétu najmu.

3. Najemce je povinen dodrzovat zdkaz parkovani vozidel zkapalnénym plynem LPG,
nebo stlatenym zemnim plynem CNG, v souladu s vyhlaskou &. 341/2002 v platném znéni.

4, Niéjemce je oprdvnén uzivat pfedmeét smlouvy jen k dohodnutému ucelu dle &l. II. a
veskeré upravy bude najemce provadét na své vlastni ndklady a po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

5. Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu uZivat fadné€ s pécéi fadného hospodate, udrzovat
a provadét béZnou udrzbu, drobné opravy a piredepsané zkousky a revize na své naklady, platit
sjednané najemné Fadné a véas dle ustanoveni i€to najemni smlouvy.

6. V piipadé havarie zatizeni tvoficich stavebni podstatu nemovitosti je ndjemce povinen
tuto skutednost oznamit neprodlené pronajimateli, ktery se zavazuje zajistit pfislusné opravy
v takovych terminech a kvalité, aby nebyl nijak naruSen vykon prav pfislusejicich ndjemci
7 této smlouvy. Toto ustanoveni se nepouZijc v piipadé drobnych zidvad nebo zivad
zpusobenych nijemcem nebo osobami, ktefi se nachazeji v pfedmétu ngjmu.

7. Néjemce je povinen nahradit $kodu, kterd by vznikla jeho zavinénim na pfedmétu
najmu uvedeném v ¢l. II. této smlouvy, a to piednosiné uvedenim v plvodni stav. Pokud
ncbude uvedeni v piedesly stav mozZné, je povinen vzniklou §kodu pronajimateli uhradit za
cenu na zakladé znaleckého posudku.

8. Néjemce si na svij vlastni naklad pojisti veSkera vlastni zafizeni a vybaveni umisténé
v nebytovém prostoru.
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9. Nedohodnou-li se ucastnici smlouvy jinak, nema ndjemce préavo na nahradu nakladi,
které vynaloZi na vylepSeni piedmétu najmu, coZz mizZe u€init jen s pfedchozim, pisemnym
souhlasem pronajimatele.

10.  Néjemce je povinen pronajimateli po dohodé umoznit vstup do pfedmétu prondjmu za
ucelem kontroly, zda pfedmét ndjmu ndjemce uZiva fadnym zplisobem.

11. O piedani pfedmétu najmu najemci bude Uastniky sepsan a podepsin protokol o
predani.

12. Ochrana ve$kerého majetku najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pred ztratou,
poSkozenim nebo zniCenim a jeho pojisténi je vyluéné véci ndjemce a jeho nakladd.
Pronajimate] neodpovidd za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v predmeétu
najmu ani neodpovida za jiné $kody, které by ndjemci vznikly v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadii, prokazatelng zavinénych pronajimatelem.

13.  Pronajimatel ma povinnost piedat pfedmét smlouvy ve stavu zpisobilém k vZivani a
zajistit ngjemci nerufeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu smlouvy po dobu
najmu. .

14.  Njjemce je povinen mit sjednané platné pojisténi odpovédnosti Néjemce za Skodu
vzniklou jiné osobé z jeho &innosti v pfedmétu ndjmu s pojistnym plnénim v minimalni vy§i
3.000.000 K¢ (slovy: tfi miliony korun &eskych) za jednou pojistnou udélost se spoluticasti
maximainé 100.000 K& (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych). Sou¢asné musi mit sjednano
pojidténi pro pfipad $kod vzniklych poskozenim &i zni¢enim pfedmétu ngjmu v minimélni
vy§i 10.000.000 K& (slovy: deset milionh korun &eskych) za jednou pojistnou udélost se
spolutcasti maximalné 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun &eskych). Najemce doloZi
splnéni vy$e uvedené povinnosti pfed uzavienim této smlouvy dokladem o pojisténi:
pojistnou smlouvou nebo potvrzenim pojistfovny o existenci vySe uvedeného pojisténi
odpovédnosti Ndjemce. Najemce je povinen pfedlozit Pronajimateli kdykoli v priibéhu trvani
této smlouvy doklad o tom, Z¢ ma sjedndno platné poji§téni v rozsahu stanoveném timto
odstavcem. V piipadé ukondeni platnosti stavajiciho pojisténi a uzavieni nové pojistné
smlouvy & uzavieni dodatku k této pojistné smlouvé je Najemce povinen do patnacti (15) dnd
od této skuteénosti piedloZit kopii takovéto smlouvy nebo dodatku Pronajimateli. Pojisténi
musi kryt téZ majetkové Skody, tzn. zejména usly zisk a naklady poskozeného, které nejsou
§kodou na zdravi, na Zivoté nebo na véci, ale vznikly v souvislosti s ni.

Clanek VII.
Investice Najemce

1. Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli nad ramec ndjemného &astku 50 000,- K¢
roéné urenou na opravy / Upravy / rekonstrukce objektu uvedeného v &l. L odst. 1 této
Smlouvy (déale jen ,Prispévek na opravy budovy®). Piispévek na opravy budovy bude
Néjemcem uhrazen nejpozdéji do 31. 12. Pfislu$ného roku bud’ jednoriazovou &astkou, nebo
ve formé& zvy3eného mési€niho najemného. Pronajimatel bude najemce informovat o
konkrétnim pouziti Pfisp&vku na opravu budovy, tj. o konkrétnich opravach / Upravach &
rekonstrukcich objektu, na které bude PiHspévek na opravy budovy pouzit.

2. Najemce se dale zavazuje, Ze v dob€ trvani nagjmu provede sam, na vlastni naklady
zhodnoceni piedmétu nagjmu minimalné v ¢astce 350 000 K& (ddle jen ,PFispévek na
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zhodnoceni®), pficemz konkrétnf upravy / zmény predmétu najmu jsou na uvazeni Najemce,
nicméné musi byt nejprve pisemné schvaleny Pronajimatelem; Pronajimatel neodepie udéleni
souhlasu bezdivodn€. Néjemce je povinen Pronajimateli pii skonfeni nijmu doloZit
vynaloZeni Ptisp&vku na zhodnoceni miniméln€ v uvedené &asice. Bude-l1 skute€na Castka
Pfisp&vku na zhodnoceni niZ&i, je Ndjemce povinen rozdil Pronajimateli doplatit do 15 dni od
skon¢eni najmu.

Clinek VIIL
Smluvni pokuty

15 Za nedodrzeni podminek této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli tyto
smluvni pokuty (za kazdé jednotlivé poruseni):
a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem ngjmu podie této Smlouvy
50.000,- K¢ (slovy: padesit tisic korun ¢eskych),
b) v piipade, Ze Najemce nepfedd pfedmeét najmu pii ukonéeni ngjmu vyklizeny a
v Fadném stavu ve stanovené lhiité, je povinen zaplatit Pronajimateli ¢astku
1.000,- K& denné (slovy jeden tisic korun) do doby protokolarniho pfedani
ptedmétu ngmu.

2. Pfi prodleni Najemce se zaplacenim najemného, Prispévku na opravy budovy nebo
Pi{sp&vku na zhodnoceni je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapoéaty den prodleni.

3. Smluvni pokuty sjednané v této Smlouve se nijak nedotykaji narokir Pronajimatele na
plnou nihradu §kody viiéi Ngjemci.

IX.

Zavérecna ustanoveni

L. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem ptecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vainé a
srozumiteln®, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji niZe svymi
podpisy této ndjemni smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u¢mnostt dnem uvefejnéni v
registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvlaSinich podminkach G¢innosti n€kterych
smluv, uveigjiiovani teéchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisi. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru
smluv pronajimatel.

3. Préva a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi éeskym pravem

4. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a
najemce 1 stejnopis.

5. Veskeré dodatky k této smlouveé musi byt v pisemné formé, fadné ocislované a musi
byt schvaleny a podepsany ob&éma stranami.
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6. Pisemnosti se doruduji doporu¢enou po$tou na adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy nebo prostfednictvim datové zpréavy.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je vefeiné pfistupnou listinou ve smyslu
zék. &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Tato
smlouva bude zapsina do centrdlni evidence smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré
skutednosti v této smlouvé uvedené, nejsou obchodnim tajemstvim a vyslovuji souhlas s tim,
aby tato smlouva, jakoZz i jeji pitpadné dodatky, byla bez dal3iho zveiejnéna.

8. Smlouva byla schvalena usnesenim RMC Praha-Libus & 147/2023 ze dne 26. 6. 2023.

Ptiloha - situaéni zakres

RNDr. Lucie Jyn g\/viertové, Ph.D., starostka P
méstska ¢agl Praha-Libus /













