2023-0174/0SMI

Smlouva o0 nadjmu sluzebniho bytu

(déle jen jako ,,.Smlouva“ nebo ,.tato Smlouva*)
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného, podle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni.
uzavrely smluvni strany

1. Méstska ¢ast Praha-Libus

se sidlem: Libusska 35/200, 142 00 Praha 4 - Libu§

ICO: 00231142 DIC:CZ 00231142

zastoupena: RNDr. Lucii Jungwiertovou, Ph.D., starostkou
bankovni spojeni: CS Praha 4, &. udtu: 29022-2000691349/0800
na strané¢ jedné (dale jen pronajimatel)

email: sprava.majetku(@praha-libus.cz

a
2. Pavel Juhos (datum nar:

Bytem 350 02 Cheb

Telefon

na strang ¢ (dale jen nijemce)

uzaviraji tuto: Smlouvu o najmu sluzebniho hytu

I.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Povinny prohlasuje, Ze vykonava v souladu se zdkonem ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
ve znéni pozdé&j§ich pfedpisi, a obecné zavazné vyhlasky &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, svéfenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi obce — objektu
obfanského vybaveni ¢&.p. 181 v k.ai. Libu§, ktery je soudsti pozemku parc.¢, 859 v kai.
Libu§, obec Praha a kiery je zapsan na LV €. 849 pro k. 0. Libu$, obec Praha, u Katastrainiho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha.

1L
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je pronajem mezonetového bytu 3+1 v nemovitosti uvedené shora v
tomto ¢lanku I., odst. 1, o celkové obymé plose 79,05 m2 (dile ,pfedmét ndgjmu*). Situaéni
pidorys pfedmétu najmu je Piilohou &. 1, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd ndjemci do uZivani pfedmét ndjmu uvedeny vyse
viomto €l. I. najemni smlouvy sveSkerym ptisluSenstvim a vybavenim, aby jej uZival
po dobu stanovenou v této smlouve. Bytové prostory jsou vybaveny: koupelna véetné sprchového
koutu, umyvadla a WC, samostatné WC s umyvadlem, elektricky kotel, kuchyfiskd linka a
spordk, zasobnik vody, kuchyiisky stil a Zidle, termostaticky regulator teploty.
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Ukel ndjmu

Nijemce je opravnén shora uvedeny pfedmét smlouvy uZivat ke svému bydleni. Pravo rodinnych
prisluinikd spoluuZivat ptedmétny sluZebni byt je podminéno platnosti této ndjemni smlouvy, po
ukonceni platnosti musi tento byt bez jakékoli nahrady okamZit€ uvolnit. Tato smlouva vyslovné
stanovuje, Ze na rodinné pfisludniky najemce neptechaze)ji 2adna prava k najmu tohoto bytu.

Nijem je sjednén jako najem sluZebniho bytu ve smyslu ustanoveni § 2297 a néasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znénf pozd&jsich piedpisty, ktery je vazan na vykon funkce
gkolnika Zakladni $koly Meteorologicka

Najemce je povinen pfedem pisemné¢ ozndmit pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas, pokud ma zajem pfedmét nijmu zaéit vyuZivat jinak, napiiklad zahajit v ném
podnikatelskou ¢innost ¢i umistit v ném sidlo sveho ¢&i ciziho podnikatelského €i jiného subjektu,
ptipadné kdyZ se rozhodne pfedmét ndjmu uZivat tak, Ze to ovlivni zplisob vyuziti pfedmétu
najmu a jeho technicky stav.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnijmu jiné fyzické ¢&i
pravnické osobé.

Iv.
Doba najmu

Néajemni vztah se sjednavad na dobu uréitou od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2024 stim, Ze nijem se
automaticky prodluzuje vidy o dobu jednoho (1) roku (tj. do 31. 8. daldtho kalendiiniho roku),
pokud Pronajimatel nesd&li Ngjemci pisemn& nejpozd&ji tii (3) mésice pfed koncem doby trvani
ngjmu, Ze na skonceni najemniho vztahu trva; celkovad doba ndjmu nepfesdhne 5 let, tj. nijem
skon¢i, vCetn€ prodlouZeni, nejpozdéji k 31. 8. 2028.

Obé strany mohou smluvni ndjem ukonéit vypovédi bez uvedeni divodu s jednomési¢ni
vypovédni lhiitou, kterd poéne béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ byla
vypovéd druhé strané dorudena.

V piipadé€, Ze Ndjemce nedodrZuje ii¢el ndjmu nebo neplati ¥adné nebo véas sjednané najemné,
muiZe Pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét s 15denni vypovédni Ihltou a poind béZet od
prvého dne, kdy doSlo k doruCeni vypovédi druhé smluvni strané. Predchozi vyzva a lhiita k
naprave neni tfeba.

Smluvni strany vylu¢uji obnoveni najmu, pokracuje-li Najemce v uZivani pfedmétu najmu po
skoneni ndjmu, aniz by musel Pronajimatel vyzvat Nijemce k vyklizeni a piedani pfedmétu
najmu.

V pfipad€ ukonéeni nqjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny,
vy¢idtény a se viemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej pifevzal, po
provedenych opravach a Gpravach, s piihlédnutim k b&Znému a obvyklému opotiebeni za dobu
trvani najmu. Nijemce je povinen vyklizeny piedmét ndjmu odevzdat nejpozdé€ji do deseti dni
po skonCeni najmu. Pokud tak neufini, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 500,- K& za kazdy i zapocaty den prodleni.

V ptipad€, Ze pfes pisemné vyzvani svoje véci do 14 ti dnil od obdrZeni vyzvy nevyklidi, je
pronajimatel opradvoén predmét najmu vyklidit na naklady najemce. Vedkeré thrady spojené s
uskladnénim véci ndjemce hradi ndjemce.

2



2023-0174/0SM1I

V.
Ndjemné

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné, jez bylo stanovenou
dohodou a ¢ini 6.000,- K&/mésic¢ne (slovy: Sesttisic korun éeskych), pfitemz k této &astce nebude
pfipoditavana DPH. V cené najmu nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené suZivanim
pfedmétu ndjmu (vodné, stocné, elektrickou energii, odvoz odpadu apod.) Byt ma podruzny
vodomér, vodné a stofné bude fakturovano feditelstvim 8koly na zakladé podruzného méfeni za
kazdé predeslé &tvrtleti, pokud se nedohodnou obé strany jinak. Byt ma samostatny elektromér,
umistény v mistnosti s hlavnim rozvadécem Skoly, poplatky a dhrady za odebranou energii si
najemce hradi sdm na zakladé svych smluvnich zdvazki k jednotlivym dodavateliim energii.

Uhrada nijemného bude provadéna v mésidnich splatkach ve vy 6.000,- K& (slovy Sesttisic
korun éeskych) na uget pronajimatele ¢. 29022-2000691349/0800 variabilni symbol 2111 vedeny
u CS as. Praha 4, a to vZdy nejpozdgji do 10. dne v piisluiném mésici. Za okamzik zaplaceni
Ucastnici sjednavaji den, kdy bude sjednand astka pfipsana na Géet pronajimatele.

VI
Kauce

Smluvnimi stranami se sjedndvaji pen&’ni prostfedky ve vy$i 3.000,- K¢ (slovy:
tfi_tisice_korun_Ceskych), kterou ndjemce uhradil hotové na pokladné€ pronajimatele pied
podepsdnim smlouvy, jako sloZena ,kauce” Kauce ve vysi 3000 K&, ktera byla sloZena ze
smlouvy z roku 2017, je pievedena k této Smlouve, takze celkova vyse kauce je 6 tis K¢&.

. Pokud kdykoliv v pribéhu trvani nijemniho vztahu najemce neuhradi v plné vy§i a véas ndjemné
¢i thradu za sluZby, kniZ je povinen, bude tato kauce pronajimatelem pouZita na uhrazeni
ptipadnych nedoplatkl. Pokud kauce nebo jeji ¢ast bude takto pronajimatelem prokazatelng
pouZita, je ndjemce povinen doplatit ¢ast pouzité kauce tak, aby cela kauce byla vedena na G¢tu
pronajimatele opét ve sjednané vy$i, a to do 5 dnu ode dne, kdy byl pronajimatelem vyrozumén o
pouziti této kauce. Pronajimatel vyrozumi nédjemce doporucenym dopisem. Za den dorudeni se
povazuje piijeti zasilky, odmitnuti zasilky nebo den jejtho uloZeni na posté. Prodleni s doplnénim
kauce do plné vyse del§i nez 7 dnl se povazuje za hrubé poruseni povinnosti a je diivodem
k vypovédi z najmu.

.V pfipadg, Ze njemce po uplynuti doby ngjmu nevrati pfedmét najmu, jeho zafizeni a vybaveni
pronajimateli v pivodnim stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, bude
kauce pouZita na nahradu $kody, ktera takto pronajimateli vznikne, zejména uvedenim pfedmétu
najmu do puvodniho stavu. Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci nahradu nakladii
spojenych s uvedenim pfedmétu ndgjmu do plivodniho stavu, pokud kauce nepostacila na jejich
pokryti. Tyto dal§i ndklady je ndjemce povinen uhradit do 5 dmil ode dne jejich vyactovani.

. Vptipadé, Ze dojde k ukondeni nijemniho vztahu pfed uplynutim smluvené doby ndjmu
z divodu porudeni povinnosti nijemce, pak kauce v plné dohodnuté vy$i propada s okamZitou
platnosti ve prosp&ch pronajimatele.

. Pii skon€eni najmu dojede k vypofadéni této kauce, a to nasledovnym zpiisobem. JestliZze ncbude
nutné kauci nebo jeji ¢4st k datu ukonéeni ndjmu, nebo ¥fadného pfedani vyklizeného pfedmétu
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nigjmu pouZit, pronajimatel vrati kauci v plné vysi nebo jeji ¢ast ndjemci, a to do 5 dnd od
ukonéeni tohoto najemniho vztahu nebo od data pfedani pfedmétu ndjmu, a to na G¢et najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

VII.
Valorizace najemného

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢n& vy$i ndjemného jednostranné zvysit o primérnou roéni
miru inflace za piedchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Zvys$eni
ngjemného bude provedeno vidy nejpozdéji k 30. 3. daného kalendainiho roku na zikladé
pisemného oznameni Pronajimatele, pficemz poprvé miZe byt najemné takto zvy¥eno v roce
2024. Toto zvySeni ndgjemného je ucinné zpétn¢ od 1. ledna roku, v némzZ Pronajimatel zvy3eni
najemného Ndjemci oznamil.. Rozdil mezi zvySenym ndjemnym a ¢&astkou do té doby
zaplacenou na nijemné v doposud stanovené vysi (jesté pfed zvySenim), je splatny v nejbliZz§im
terminu splatnosti nijemného jako jednorazové navyseni stanovené ¢astky najemného.

VIIIL.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu fadné prohlédl, Ze se ¥adné seznamil se stavem
predmétu najmu, Ze pfedmét ndjmu v tomto stavu ptebira, Ze pfedmét ndjmu mu pronajimatel
odevzdal ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivani.

Nijemce je povinen pro svoji &innost dle ¢. II. dodrzovat veSkeré pravni piedpisy véetné
bezpetnostnich, protipozamich a hygienickych vztahujici se ke zpisobu uZivani pfedmétu najmu
a povaze skladovaného zboZi najemce.

Néjemce je opravnén uZivat pfedmét smlouvy jen k dohodnutému uéelu dle ¢l 1I. a veskeré
upravy bude ndjemce provadét vyhradné po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na
své vlastni naklady. Toto ustanoveni plati i v ptipadé, Ze ndjemce o své vili vynaloZ néklady na
vylepSeni pfedmétu najmu.

Néajemce bude prostory uZivat zpisobem pfiméfenym povaze a G¢elu ngjmu tak, aby nepiisobil
ruseni provozu Skoly.

Nijemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat fadné€ s péci fadného hospodaie, udrZovat a provadét
béZnou ndrzbu a drobné opravy na své nadklady, platit sjednané ndjemné a uhradu za sluzby
fadng a v¢as dle ustanoveni této ngjemn{ smlouvy.

BéZnymi udrzovacimi pracemi se rozumi zejména:

a) vymeéna opotiebovanych vodovodnich kohoutkii, ventild u nadrzi WC, ventilli u radiator,
natirani radiatorovych téles.

b) drobna tdrzba elektrorozvodi (napt. vyména vypinacu a zisuvek, provadéni elektro revize
v pfedmétu najmu dle normy CSN 33 1500 (CSN 33 2000-6,ed.2) vidy na 5 let (nyni posledni
revize elektroinstalace platna do 26.2.2028),

¢) malovani a nitéry v interiérech

d) sefizovani dvefi a oken, vymény zamka.

V pfipadé havarie zatizeni tvoficich stavebni podstatu piedmétu najmu, zejména v pifpadé topné
soustavy a elektrickych rozvodli je ndjemce povinen tuto skuteénost oznamit neprodlené
pronajimateli na email: sprava.majetku@praha-libus.cz, ktery se zavazuje zajistit pFslusné
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opravy vtakovych terminech a kvalité, aby nebyl nijak naruSen vykon prav pfislusejicich
najemci z této smiouvy. Toto ustanoveni se nepouZije v pfipadé drobnych zdvad nebo zavad
zphsobenych ndjemcem nebo osobami, ktefi se nachazeji v pfedmétu ndjmu.

V pfipadé havarii, které nesnesou odkladu je najemce opravnén sam zajistit opravy s tim, Ze
pronajimatel poté uhradi ndkiady vynaloZené najemcem na opravu na zdkladé néjemcem
predloZzenych dokladl prokazujici rozsah opravy a fakturovanou &astku. Toto ustanoveni se
nepouZije v ptipad& drobnych zdvad nebo zavad zplisobenych najemcem nebo osobami, ktefi se
nachézeji v pfedmétu ngjmu.

Najemce je povinen opravit 8kodu, kterd by vzmikla jeho zavinénim na pfedmétu najmu
uvedeném v ¢l 1. této smlouvy. Pokud by skodu neopravil, je povinen vzniklou $kodu &i naklady
spojené s jejim odstranénim pronajimateli uvhradit, a to neprodlené po obdrZeni pisemné vyzvy
od pronajimatele.

Je zcela na rozhodnuti ndjemce, zda si na svij vlastni naklad pojisti veSkera vlastni zafizeni a
vybaveni umisténé v pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pronajimateli po pfedchozim oznameni umoZnit vstup do pfedmétu najmu
za ulelem kontroly, zda pfedmét najmu najemce uZiva fadnym zpisobem, ke kontrole
technického stavu a k zaji$téni nutnych oprav nemovitosti. Pronajimatel mu toto oznami
telefonicky nebo emailem nejméné 2 dny pfedem. Neumozni-li najemce vstup tiikrat po sobé,
povazuje se tato skuteCnost za hrubé poruSeni této smlouvy sopravnénim pronajimatele
jednostranné ukon¢it najemni vztah dle &l. IV této smlouvy.

O piedani pfedmétu nijmu najemci bude ucastniky sepsan a podepsan protokol o piedani a
prevzeti.

Ochrana veskerého majetku najemce umistén¢ho v pfedmétu niajmu pied ztritou, poSkozenim
nebo znifenim a jeho pojidténi je vyludné véci ndjemce a jeho nakladi. Pronajimatel neodpovida
za odcizeni ¢ehokoli z majetku nijemce umisténého v pfedmétu ndjmu ani neodpovida za jiné
Skody, které by najemci vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou piipadd,
prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

Pronajimatel ma povinnost ptredat pfedmét smlouvy ve stavu zpisobilém k uZivani a zajistit
najemci nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu smlouvy po dobu najmu.

Clanek IX.
Smluvni pokuty

Za nedodrzeni podminek této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli tyto smluvni

pokuty:

- za wivani pfedmétu nagjmu v rozporu s u¢elem najmu podle této Smlouvy 1.000,- K& (slovy
jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den,

- pfi prodleni Ndjemce se zaplacenim nijemného trok z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné Castky
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Clanek X.
Zavéreina ujednini
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Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wville, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli
vtisni za nipadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzwyi niZe svymi podpisy téio ndjemni
smlouvy.

Tato smlouva nabyvi platnosti dnem jejiho podpisu a i€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
podle zikona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich pfedpisi. Smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se #idi 8eskym pravem.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy smlouvy a nijemce 1
stejnopis.

Vesker¢ dodatky ktéto smlouvé musi byt v pisemné formé&, fadné ocislované a musi byt
schvaleny a podepsany obéma stranami

Pisemnosti se doruéuji doporuéenou postou na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Za den
doruceni se povazuje den ptijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho uloZeni na posts.

Smluvni strany se dohodly, 7e tato smlouva je vefejné pfistupnou histinou ve smyslu zik. &.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Tato smlouva
bude zapséna do centrdlni evidence smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré skute¢nosti
v této smlouvé uvedené, nejsou obchodnim tajemstvim a vyslovuji souhlas stim, aby tato
smlouva, jakoZ i jeji pfipadné dodatky, byla bez dalsiho zvefejnéna.

Smlouva byla schvélena usnesenim RMC Praha-Libug &.239/2023 ze dne 16.10.2023.

Pi{loha €. 1 — situaéni planek

Den podpisu smlouvy:

Za pronajimatele: Za najemce:

26 .10, 2023
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