2024-063/0SMI
Smlouva o spolupraci |

louvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢.
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici smluvni strany:

z v

Méstska ¢éast Praha-Libus
10 00231142

CIB Rental, s.r.o.,

(MC a Investor dale spoleéné také jen ,Smluvni strany”)

) Preambule

A Zasazovat se o viestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
piileZitosti pro Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jeji samostatné plisobnosti
vyplyvajici z dstavné zaruéeného prava na samospravu podle &l. 8 a ¢. 100 Ustavy
Ceské republiky a zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pFedpisli. O tento rozvoj se mize MC zasazovat rovné? prostfednictvim
spoluprace s investory. MC v rdmci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim
Fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a ukoly
Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykondvané v pfenesené
pUsobnosti.

B Investor jako vlastnik velké casti nemovitosti v lokalité sidlisté Pisnice ma zajem
respektovat architektonické teseni, které vychazi z uzemni studie ,Okoli budouci
stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice”, zhotovitel Gzemni studie Ing. Arch. Tomas
Bene$, CKA: 04210. Uzemni studie byla schvalena hlavnim méstem Prahou (,HMP“) a
slouZi jako podklad pro zménu Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy. Investor
zamysli poté, co bude provedena jim navrhovand zména uzemniho planu HMP ¢&.
Z 3794/29 (dale jen ,Zména UP“) realizovat na uzemi MC investi¢ni zamér definovany
nize vtéto Smlouvé, clanek Ii (dale jen ,Investicni zamér”), ktery vychazi z vyde
uvedené Gzemni studie. Navrhovana Zména UP je vyjadFena v PFiloze €. 1.

C Méstska ¢ast dlouhodobé stoji o to, aby pozemek ve vlastnictvi Investora, parc. . 934/3
k.G. Pisnice, obec Praha {(dile jen ,Pozemek”), aktualné vyuZity jako sportovisté
(pyramida) Na Okruhu, pfeved! Investor do vlastnictvi HMP, do svéfené spravy MC. Ke -
dni uzavieni této smlouvy je to pozemek dle platného tzemniho planu vhodny k bytové
vystavbé. Investor vramci Zmény UP zazadal o zménu funkéniho vyuZiti pozemku na
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sportovisté a zaroven nabidl HMP tento pozemek ke sméné.

Smluvni strany jsou si védomy, 7e na zakladé Zmény UP bude mozné realizovat
Investiéni zamér, ktery vyvold na Gzemi MC zvydené naroky na vefejnou infrastrukturu,
obc¢anské a rekreaéni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Investor ma zajem se na
rozvoji Uzemi podilet.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v materidlu schvaleném
Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy usnesenim ze dne 27. 1. 2022 pod cislem Z-9930,
a to Metodikou spoluti€asti investor( na rozvoji uzemi hl. m. Prahy v€etné vsech pfriloh
(dale jen ,Metodika”). Zastupitelstvo MC schvélilo pouZiti Metodiky vramci MC
usnesenim €. 27/2022 ze dne 27. 6. 2022 a 11/2023 ze dne 14. 2. 2023.

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace MC a Investora a podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za ucelem rozvoje Gizemi dotéeného Zménou UP a
Investiénim zamérem a uspokojeni potfeb v Uzemi vyvolanych Investicnim zamérem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora predstavuje dobrovolny zavazek na
zadkladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro Smluvni
strany i obyvatele MC.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu vramci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazkii
z této Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organd MC pFi vykonu
statni spravy v prenesené plsobnosti.

Il. Pfedmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru dodrZet zakladni
parametry Investi¢niho zaméru (déle jen ,Zakladni parametry”) a poskytnout MC
financni a vécné plnéni, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé (dale
jen ,,PInéni Investora“).

Zakladni parametry Investi¢niho zaméru jsou dle dohody Smiuvnich stran detailné
popsany v pfiloze €. 2 této Smlouvy , KoncepcCni studie bydleni a sportovisté v ulici
Na Okruhu” zpracovanou spolec¢nosti Pavel Hnilicka architekti s.r.o. s
datem 08/2019 a pfiloze €. 3 této Smlouvy ,Pfedbéina studie revitalizace sidlisté
objekt H1“ zpracovanou spolecnosti Pavel Hnilicka architekti s.r.o. s datem 14. 1.
2022 této Smlouvy, pficemz:

a) predpokladand orientacni kapacita jednotlivych objektl K1, K2 a K3 je dana
studii HPP (hruba podlazni plocha) 2508m? investor méa zajem respektovat
navrZeny koncepctni zamér, nicméné vzhledem ke stavu rozpracovanosti
projektu smiuvni strany berou na védomi, ze se v dalSim stupni dokumentace
muZe kapacita lehce odchylit. Kapacita pro DUR (dokumentace pro uzemni
rozhodnuti) vsak nesmi byt pfevySena o vice jak 10% v predpokiadané .

orientacni kapacity.
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b) pfedpoklddana orientacni kapacita objektu H1 je dana studii HPP 1904 m?,
investor ma zajem respektovat navrieny koncepéni zamér, nicméné vzhledem
ke stavu rozpracovanosti projektu smluvni strany berou na védomi, Ze se
v dalSim stupni dokumentace mize kapacita lehce odchylit. Kapacita pro DUR
vsak nesmi byt prevysena o vice jak 10% predpoklddané orientacni kapacity.
investor vyslovné prohlasuje, Ze nebude usilovat o realizaci plivodniho zaméru
objektu H1 o HPP 5138 m” a Ze redukci zaméru ucinil dobrovolné po vzajemné
dohodé s MC.

Jakoukoliv zménu Zakladnich parametr( Investicniho zadméru je Investor opravnén
realizovat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem MC.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a
poskytnout Investorovi soucinnost pfi realizaci Investi¢niho zaméru, v rozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje prevzit PInéni Investora zptisobem a za podminek uvedenych v této
Smiouvé.

i1l. Pfedmét a zphsob Pinéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout Pinéni Investora.
Rozsah Plnéni Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky ve spojeni s
usnesenim Zastupitelstva MC €. 27/2022 dne 27. 6. 2022 a 11/2023 ze dne 14. 2. 2023 a
jeho podrobny vypocet je soulasti pFilohy €. 4. Vy3e Pinéni Investora vypo¢tena vyse
uvedenym zpGsobem cini ¢astku vysi 9 384 280,-K¢.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi€éniho zaméru a
nedojde tak kvycerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z
divodu nezdavislych na vili Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu
uzemniho planovani nebo stavebniho tfadu, bude vySe PInéni Investora upravena v
poméru, ktery odpovida upravé Investi¢niho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu
a ucelu pInéni. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé
zmén rozsahu Investiéniho zdméru z divod( na strané Investora (napf. rozhodnuti
Investora 0 zméné podoby Investitniho zaméru/nevyuZiti plivodné planované
kapacity HPP apod.), se vySe PInéni Investora sjednand v této Smlouvé neméni.
Pokud by doslo ke zvySeni kapacity podle bodu {I.2 pism. a) nebo pism. b), PInéni
investora bude zvy$eno v poméru, ktery odpovida tpravé Investiéniho zaméru (pro

rata) pfi zachovani smyslu a G¢elu pinéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze PInéni Investora se bude po dobu od uzavieni této
Smiouvy do doby poskytnuti Pinéni Investora dle odst. 11l.6 této Smlouvy

kaidoroéné automaticky k datu 1.2. daného roku navysovat o primérnou roéni
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miru inflace podle indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, ktery je
zvefejiiovan Ceskym statistickym ufadem.

Narok na poskytnuti PInéni Investora vznikd k okamziku nabyti G¢innosti opatreni
obecné povahy, kterym byla vyddna Zména UP. Tim nejsou dotieny dale sjednané

terminy splatnosti PInéni Investora.

Poté, co vznikne narok na Plnéni Investora dle odst. lll.4 této Smlouvy, se
Investor zavazuje poskytnout PInéni Investora, navysené o inflaci dle odst. I11.3

této Smiouvy.

I nvestor se zavazuje poskytnout finanéni PInéni Investora ve vysi 6 679 942,-K¢
(plus navyseni o inflaci za dobu od uzavreni této Smlouvy) do 15 dnli ode dne vzniku
naroku na PInéni Investora dle odst. Il1.4 této Smlouvy; a to na tcet MC ¢. 6015-

£00
d&}—?ﬁnanéni plnéni ve wvysi 2704.338,- K¢ (plus navySeni o inflaci)

.7
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nejpozdéji do 3 let ode dne vzniku naroku na PInéni investora dle odst. Iil.4 této
Smiouvy, a to pouze v ptipadé, Ze nedojde k pfevodu hfisté dle ¢l. 1 bod C do
viastnictvi HMP/MC. V pfipadé marného uplynuti thaty, mé MC pravo pozadovat po
Investorovi vyplaceni finanéniho plnéni ve vysi 2 704 338,-K¢, a to se splatnosti 15 dnt
od dojiti vyzvy k thradé Investorovi.

MC je povinna po thradé celého PInéni Investora na pisemnou vyzvu Investora ve
lhaté 14 dnd od doruceni takové vyzvy Investora pisemné informovat o tom, jak

vyuzila/jak vyuZije PInéni Investora.

IV. Souédinnost samospravy

MC poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost v ramci své samostatné pisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonéeni Investitniho zaméru v mezich Zakladnich
parametr(. Soug¢innost dle pfedchozi véty poskytne MC vidy na zékladé predchozi
vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soudinnosti bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplinéni Gcelu

této Smlouvy.

MC se zavazuje — v ramci své samostatné puUsobnosti — poskytnout Investorovi
soucinnost k vydani veskerych spravnich rozhodnuti pro ucely realizace lnvestiém’ho
zaméru v mezich Zakladnich parametr( a poskytnout potrebna stanoviska a souhlasy
v fizenich a procesech podle stavebniho zdkona. MC se zavazuje zdriet se podani
jakychkoliv Zadosti, podnétd nebo opravnych prostfedku v fizenich a procesech
podle stavebniho zadkona a veSkerych dalSich spravnich nebo soudnich fizenich
spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru z divodu takovych
vlastnosti Investi¢niho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Z °
jinych davod mize MC souhlas neudélit a podnéty, zadosti a opravné prostiedky
4
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podat. V takovém pfipadé viak musi MC o ddvodech svého postupu vidy
bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace.

Jakoukoli souginnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v ramci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni
strany konstatuji, ¢ MC neni v ramci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy
opravnéna zasahovat do rozhodovani stavebniho Uradu ¢i jinych orgdnl rozhodujicich
v pfenesené plsobnosti o Investicnim zaméru. Pfedmétem této Smlouvy tak neni
jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti & jiny spravni akt, o které Investor 7ada pfislusny

stavebni urad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nezbytnou soucinnost i
formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro
stavebni zabor, a to na pozemcich, které jsou ve svéfené spravé MC, pokud to
umozfuji podminky v mist&. MC umoiZni pFipojeni Investi¢niho zaméru & jeho
diléich &asti na stavajici verejnou infrastrukturu, tj. zejména na stdvajici dopravni a
technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve svérené
spravé MC, a to za predpokladu, Ze to umoZiuji technické a kapacitni podminky.

Investor timto bere na védomi, e nékterd majetkopravni jednani MC dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich
predpisech, véetné schvaleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva
MC. S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu
rozhodovani Zastupitelstva nemizie MC garantovat Investorovi jakékoli budouci
schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani

Zastupitelstvem MC.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této
Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi predpisy;

i) Investor pfi pFipravé nebo realizaci Investitniho zaméru nedodrzi Zakiadni
parametry; nebo

i)y Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém ptipadé opravnéna vyjadrfit nesouhlas s Investiénim zdmérem a
neposkytovat Investorovi souinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana
naprava. V takovém ptipadé MC musi o divodech pro odepfeni souginnosti
Investora bezodkladné pisemné informovat.

V. Smluvni pokuty

V pfipadé prodieni Investora s poskytnutim PInéni Investora dle odst. IIl.6 této
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V.2

V.3

V.4

Vil

VI.2

VI3

Vi.4

VI.5

Smiouvy, je Investor povinen uhradit MC smluvni pokutu ve wyii 0,05% PInéni

Investora za kazdy den prodieni.

V pfipadé nedodrieni Zakladnich parametrli Investiéniho zaméru Investorem bez
pfedchoziho souhlasu MC s takovou zménou dle odst. 11.2 této Smlouvy je Investor
povinen uhradit MC smluvni pokutu ve vy§i 5 mil K& a v pfipadé porudeni
povinnosti Investora dle €l. VIl Smlouvy, je Investor povinen uhradit MC za poruseni

Smiouvy smiuvni pokutu ve vysi 1 mil K¢.
Smluvni pokuty jsou splatné do 7 dnii od doruéeni vyzvy MC k jejich Ghradé.

Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na povinnost Investora uhradit MC nahradu

Skody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

VI. Odpovédnost Smluvnich stran

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaseni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni
realizovatelnost Investi¢niho zaméru a transakci predpokladanych touto Smiouvou
nebo za jakékoli jiné obdobné skutecCnosti a Investor se vzdavd prava na ndhradu
ujmy z dldvodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti
Investi¢niho zdméru a/nebo transakci predpokiddanych touto Smlouvou nebo za

jakékoli jiné obdobné skutecCnosti.

Investor timto na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni §
1765 Obclanského zakoniku.

MC nenese odpov&dnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dlsledku
zakonem vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo

iniciovdno pfipravnym vyborem.

MC nenese odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP, ani za pfipadné
nevydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spoleéného povoleni
Investiéniho zdméru. MC nenese odpovédnost za pfipadné zruieni Zmény UP. MC
soucasné nenese odpovédnost za Skodu, kterd by tim mohla vzniknout. Tim neni
dotCeno pravo Investora v takovém pripadé odstoupit od této Smlouvy dle odst.
VL5 této Smlouvy.

V pfipadé pravomocného zrudeni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, kterd v
podstatném ohledu brani realizaci Investitniho zaméru, je Investor opravnén od
Smlouvy po uplynuti lhity 3 mésict od nabyti pravni moci takového rozhodnuti
odstoupit, a to za podminky, Ze proti takovému pravomocnému rozhodnuti soudu
nebyla podana kasacni stiznost. V opalném pfipadé je Investor opravnén odstoupit
teprve po uplynuti ThGty 3 mésicl od pravemocného odmitnuti kasacni stiznosti ¢i
jejiho pravomocného zamitnuti Nejvy3Sim spravnim soudem, za podminky Ze
nebylo v pfedmétné véci zahajeno Fizeni o Ustavni stiznosti pred Ustavnim soudem.
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VI.6

VI.7

VI.8

Vil

Vil.2

VI3

JS 4~

Bylo-li zahajeno Fizeni o Ustavni stiznosti pfed Ustavnim soudem, mizZe Investor
odstoupit od této Smlouvy poté, co Ustavni soud rozhodne o odmitnuti & zamitnuti
Gstavni stiznosti. V kazidém pripadé plati, Ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruseni
Zmény UP pozdéji jakymkoli orgadnem zruSeno, odstoupeni od této Smlouvy
pozbyva ucinku, a thaty k plnéni podle této Smlouvy se adekvatné prodlouzi.

Na zéakladé dohody Stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na
nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni
povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a
Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo
obohaceni, které by Investor po MC ptipadné mohl poZadovat podle této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, ve svém souhrnu omezuje na celkovou ¢astku 10% PInéni
Investora a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladu, skody ¢i

jine Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, Zze veskerd omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Ujmu a

limitace nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvldstni postaveni MC, které neni autorem ani
spoluautorem Investi¢niho zaméru, a nemuze tak nést jakoukoli odpovédnost
za jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho
zaméru;

i) sjedndna s ochledem na odborné znalosti a know-how Investora;

i)  Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym
poradkem

VIi. Pfechod a postoupeni Smlouvy

V pfipadé imyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investicnimu zaméru,
pozemkim/stavbam uréenym k realizaci Investicniho zaméru nebo kterékoli jejich
&asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného
odkladu a v pFiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto
vyrozuméni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k
naplnéni ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotlivda prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a prava k
pozemkam/stavbam urcenym krealizaci Investi¢niho zdméru nebo jejich ¢astem
nesmi byt postoupeny nebo prevedeny bez predchoziho pisemného
souhlasu MC, jeho? udéleni se MC zavazuje bez rozumného ddvodu neodepfit.
Davodem k odepfeni udéleni souhlasu muaZe byt napriklad — nikoliv viak vyluéné —
neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora dle této Smlouvy.
Nevyjadri-li se MC k vyrozuméni Investora dle odst. VII.1 této Smlouvy nejpozdéji do 2
mésicy, plati, ze souhlas udélila.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce vcas prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich
dodatk(. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pfed pfipadnym prevodem prav k
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Vil.4

VILS

Viii.1

IX.1

IX.2

IX.3

IX.4

Investiénimu zdméru a/nebo pozemkim/stavbam uréenym krealizaci Investi¢niho
zaméru nebo jejich ¢astem smluvné zavdze své ptipadné pravni ndstupce ke splnéni
povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto ucely
rozumi i novi vlastnici Pozemki.

Pro pfipad, Zze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druistev, ve znéni
pozdéjsich predpisi (popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud
Investor zamysli prevést svij obchodni zavod nebo jeho cast, vyZzada si Investor
s takovym jednanim pfedem pisemny souhlas MC, k jehoz udéleni se MC zavazuje bez
rozumného diivodu neodepiit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek
informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni Géelu této Smlouvy. Nevyjadii-li se MC k
vyrozuméni Investora dle odst. VII.1 této Smlouvy nejpozdéji do 2 mésicl, plati, Ze
souhlas udélila.

Investor neni opravnén jednostranné zapodist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy
vici pohledavkam MC.

VHI. Ukonceni Smiouvy

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné
vyluéné z dGvodl stanovenych vtéto Smiouvé. Smiuvni strany vyluéuji pouZiti viech
dispozitivnich ustanoveni Obcanského zdakoniku zakladajicich pravo na vypovéd,
odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy. Od této Smlouvy je moZné odstoupit
pouze z dale vymezenych divodii:

i) nenabude-li Zména UP Gé&innosti ani do 3 let od uzavieni této Smiouvy, mie
kterakoli Smluvni strana od Smlouvy odstoupit, nebo;

ii) byla-li Zména UP & jeji €ast, kterd v podstatném ohledu brani realizaci
Investi¢niho zaméru, zruSena, ma Investor pravo odstoupit od této Smlouvy za
podminek uvedenych v ¢l. VI.6 Smlouvy

iii) MC je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy Investor nedodri
Zakladni parametry Investi¢niho zaméru bez pfedchoziho souhlasu MC
s takovou zménou dle odst. I1.2 této Smlouvy a/nebo kdyZ Investor porusi své
povinnosti dle ¢l. VIl Smlouvy.

iv) MC je dale opravnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze bylo pravomocné
rozhodnuto o Upadku Investora.

IX. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a véas se vzajemné informovat o viech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Tuto Smiouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou
formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych zprav.

Tato Smlouva, viechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se Fidi ceskym pravem. Spory z této Smlouvy a s ni souvisejici
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IX.5.

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

JS M

budou rozhodovat &eské soudy pFisluiné dle sidla MC.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné Ci nicotné,
nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
zbyteéného odkladu dohodou nahradi také ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim
platnym a Géinnym, které bude nejlépe odpovidat plivodné zamyslenému ucelu.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a
udinnosti uvefejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb. Zverejnéni
v Registru smluv zajisti MC.

UzavFeni této Smlouvy schvililo zastupitelstvo MC na svém zasedéni dne 20. 5. 2024,
usnesenim ¢&. 31/2024

Tato Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po 2
vyhotoveni.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

P¥iloha ¢. 1: Zména UP €. Z 3794/29

Pfiloha €. 2 Koncepcni studie bydleni a sportovisté v ulici Na Okruhu

Pfiloha €. 3: Pfedbézna studie revitalizace sidlisté objekt H1

PFiloha ¢. 4: Vypocet plnéni investora

VPrazedne ............ V Praze dne ...t

24 .05, 200

Méstska €ast Praha-Libus Investor

Ing. Pavel Machacek, starosta Pavel Spanko, jednatel
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\ PLANU
P355/2019 ZMPLA Zména funk€nfho vyuZitfl ploch; zména prostorového uspoféadént, Vystavba.BR.2=

. l:IAJAMI .

Predmét

Zména funkénfho vyuZitf ploch; zména prostorového uspofradén!, Vystavba BD a
viladomu

Méstské cést

Praha - Libus

Katastr: parcela

Plsnice: 934/6, 934/7, 934/4, 934/3, 934/13, 934/8, 910/1

Rozloha [m?]

10 671

Piivodn( stav UP

Cisté obytné s kddem miry vyuZiti Gzemi A /OB-A/ ...

Upraveny stav UP

Cisté obytné /OB/; parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/; sportu /SP/

2 Informace o reguliativech vyuZiti uzemi

Stav zmény
Pokratuje zménou
23794

Historie podnétu

NepiedloZeno (rozhodnuti KUP)

9.6.2020 Doporucuje {rozhodnuti VURM)

24.8.2020 RHMP Souhlasi zkracené (usneseni 1707)
10.9.2020 ZHMP Schvaluje zkracené (usneseni 19/26)

2 Vykresy UP

2 Schéma pofizovani zmény UP

KUP - Komise Rady hlavniho mésta Prahy pro uzemnf pldn a jeho zmény
RHMP - Rada hlavniho mésta Prahy

VURM - Vybor pr tizemnf rozvoj a tzemni plén ZHMP

ZHMP - Zastuphtelstvo hlavniho mésta Prahy

Y
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A1
KONCEPCE

Tato sludie vznikla v ndvaznosli na urbamsllckau sludu
sludie razvoje

Pisnice-Libudeka" zpracavanou ateliérem Pavet Hnllh‘.ka
Archlitekli v roce 2018. Je dalsim krokem k realizovéni

idejl tyk se |l &asti sidli3ts Plenice
v ulicl ,Na Okruhu®. Zahmuje popis zaméru studii viladomu (K1) a
bytovych domd (K2, K3) v ulici .Na Okruhu® a navrh na prevod
sportovidté a 4sti parku do funk&nich ploch UP, které by do bu-
doucna zgjistily zachovén( této rekrealnl plochy v lokalit3 a (zeml
se zastabilizavalo.

Vzhledem k tomu, Ze se parcely nachazi na rezhran!

sfdlidté (vi3ka a2 42 podia2l) a izolované zastavby rodinnymi
domy, domnivame e, 2e kéd miry vyuziti plochy OB-A je phii§
nizky. Vétima Gzemi sidiidté Plsnice spas do ndvrhového
horizontu OB bez kédu a navrhujeme tedy, aby tylo parcely byly
k OB pfipojeny, Z urbanislického hlediska vnimame jako vhodné,
aby doSlo na hrand sidlis1a k vytvofani charakteru rozvolnéné
méstské zastavby - Jako pfachodové méfitko mezi vysokyml
domy v sldli31} & 2astavbou individuatnich redinnych domui.

Navrhované objekty pro bydleni v ul|<:| Na Okruhu phnesou do
uzeml diverzi nabidky

hmotové | urbanisticks ztvamaéni bude pro sldll§l§ pl‘(zmvéjﬁ( nsz
souGasny névrh ,Bytového domu Pisnice", ktery po&ita

s osmi nadzemn(mi podlaZiml.

V zaméru se polltd s j ploch
a parku do danych funkénfch ploch UP tak, aby do#la k zachovén(
]eju:h rskmldnf funkee do budoucna. Dojde tak k jejich propojent

parkem v i plochu zelend.
stn!anlm Sisté abylné plochy a pfevedenim c‘.ésll ploch na SP
a ZP jo zaroved 2zména

rodinnych domi na charakter rozvoingné zaslanloy mésiského
typu, tvofeny nizkopodia2ni 2astavbou,

DATUM
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PARK

SPORTOVISTE

A2
DOSTAVBA OBJEKTU PRO
BYDLENI V ULICI NA
OKRUHU

Parcela navrhované pro vystavbu objektl pro
bydleni ss nachdzi v ulici "Na Okruhu”. na
jihozapadnim okraji sidlidlé Plsnice.
Z yrbanistického hlediska vnimame jeko vhodné,
aby dolo k vytvofeni vyikového 8 hmotoveho
gradientu mezi panelovymi domy a solitéml

innych domil. j zde
umfstit dva tfipodlaZni bytové domy
s padzemnimi garaZemi a jedan solitérni viladum
86 3 byty. Navrhovené objekty pra bydten!
pFinesou do uzemi diverzliikaci nabidky
dostupnych byt v lokalil, padpo?i sociding
gensraénl mix a pfiness | 2atraktivnénl pHlehiych
velejnych prostranstyl.
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REZ UZEMIm

V soutasnosti jsou plochy, které navrhujeme
vyuzit pro bydleni nevyuzivané, neupravens

a zarosiié travinami a naletovymi dfevinami.
Dostavbou bytovych domi v ulici Na Okruhu
dojde k 2atraktivadn| vefejného prostoru novym
stromofadim a povrchy.
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Pfedmétem névrhu je zmdna &asti funkn!
plochy &isls obytné (OB-A): 84st dotéens plochy
e plevadi na plochu s vyuZitim parky, historické
zehrady a hibllovy (2F), &4st na sport (SP) a
2eet na Cistd obyinou (OB bez kédu vyuziti
azemT), Kter se pfipojl k sousedn! plose OB.
Celkové vymare soutasné plochy OB-A je
3,0808 ha, 2 toho je zménou dotdena 1,415 ha, z
toha Ziaté obytnd plocha (OB} cca 0,8720 ha;
plocha pro sport (SP) cca 0,4429 ha a plocha
parku (ZP) cca 0,001 ha.

LEGENDA
@ == = (zomi navihovans zmény

D plochy ¢ rozdilngm zpirsobem vyusit
(stévajicd UP)
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A+P Cukrovamicka 46, 162 00 Praha 6 Méstska East Praha-Libug, Sprévni obvod Praha 12 Jeruzalémeka 1321/2, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

www.phap.cz E: Info@phap.cz T: +420 233 344 575

p.€. 9101, 910/58, 910/163, 911/1 a dali(, k.0. Pisnice

E: info@cib.cz T: +420 296 249311

B.8
PUDORYS 3.NP

KAPACITY
HRUBA PODI AZN PLOCHA:
PODLAZ[  FUNKCE ~ HPP

3.NP BYTY 430 m?

POCTY JEDNOTEK:

PODIAZI  KATEGORIE  POCET
3.NP 1+KK
2+KK
3+KK -
4+KK -

g

o

N

i

gl

$MJ

QL

i

0 25
1:260

75

10

12,5m
1



ARCHITEKT PROJEKT
PH Pavel Hnilizka Architects+Planners, s£.0,
A+P Cukrovamicka 46, 162 00 Praha &
—— www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575

KLIENT
REVITALIZACE SIDUSTE PISNICE - OBJEKT "HT" CiB Rental, s.r.0.
Méstska &ast Praha-Libus, Sprévni obvod Praha 12
p.6. 910N, 910/58, 910153, 911/1 a daldi, k.. Plsnice

Jeruzalémska 1321/2, 110 00 Praha 1~ Nové Masto
E: Info@clb.cz T: +420 296 249 31

i |

- | TR

i

il

102,04 m?

EERERINGRI
(1T lll!lﬂﬂ

FAZE DATUM
Pfedbézna studle 0172022

12,6m
-

B.9
PUDORYS 4.NP

KAPACITY

PODLAZ] ~ FUNKCE ~ _  HPP
4NP BYTY 327 m?

POCTY JEDNOTEK:

PODIAZf  KATEGORIE ~ _ _  PQCET.
4NP 1+KK
2+KK
3+KK
4+KK

—- =

T




Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.0, REVITALIZACE SIDUSTE PISNICE - OBJEKT "HI" CiB Rental, s.r.o. PfedbéZnastudie 012022
A 4§ P Cukrovamnlcks 46,162 00 Praha 6 Méstska &4st Praha-Libug, Spravni obvod Praha 12 Jeruzalémska 1321/2, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM
PH
www.phap.cz E:info@phep.cz T: +420 233344 575 p.E. 91071, 910/58, 910153, 911/1 a daldi, k.d, Pisnice E: Info@cib.cz T: +420 296 249 311

B.10
PUDORYS 5.NP

KAPACITY
HRUBA PODLAZN PLOCHA:

PODIAZ(  FUNKCE =~ HPP
4NP 8YTY 261 m?

8100 POCTY JEDNOTEK:

|
‘[ | 1 A PODIAZ[  KATEGORIE _ POCET
] ) 4NP 1+KK -
2+KK -
| ‘ i | 3+KK 1
e o 1

| | s i

h—---——-l___ ; .L TS KoM
| | | !
‘ l 83,58 m?
A
0 25 5 75 10 12,5m
@ 1
T 1250




ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM
Pavel Hnifi¢ka Architects+Planners, s.r.o. REVITALIZACE SIDLISTE PISNICE - OBJEKT “HI* CIB Rental, s.r.0. Predbéznastudie 0172022
Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 M&stska cast Praha-Uibus, Spravni obvod Praha 12 Jeruzalémska 1321/2, 110 00 Praha 1 - Nove Mésto

www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 p.€. 91071, 910/58, 910/163, 9111 a daldi, k.4, Pisnice E:info@cib.cz T: +420 296 249 311

B.1M
PODELNY REZ A-A

+15,650 +16,650
S Pidorya stfecty 6 Pudorys stiachy
+12,600 412,600
EPidoys 6P 5 Pudorys NP
49,560 49550
A Pudonys 4N % Pidorys AN
+6,600 +6,500
3 Pldorys SN cdory
43450 43,450
2 Pudorys NP 2 Plcoya 2P

_pr-29280

NAPOJEN! [ sousepsiy

_ PT=29140

1] 25 5 7.5 10 12,5m
el —
1250




ARCHITEKT PROJEKT

KLIENT FAZE DATUM
Pavel Hnilizka Architects+Planners, s.1.0. REVITALIZACE SIDUISTE PISNICE - OBJEKT “HI* €18 Rental, s.r.0. Pfedb&na studle  01/2022
Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 Méstska &ast Praha-Libug, Spravni obvod Praha 12 Jeruzalémska 1321/2, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
www.phap.cz E: info@phap.cz T, +420 233344 575 p.¢. 91041, 910/58, 910/153, 91171 a dalsf, k.0. Plsnice E: Info@cib.cz T: +420 296 249 311
+15,650 415850
6 Pldorys stfechy & Pudorys stfechy
+12,600 +12,600
5 Pudorys 5.NP 5 Pudorys 5.NP
+9,560 +9,550
4 Pudorys 4.NP 4 Pidorys 4.NP
+6,500 +6,500
3 Padorys 3.NP 3 Pudorys 3.NP
+3,450 +3,450
2Pldorys 2NP 2 Pidorys 2.NP
PT=292,80
“ PT=292,00
"VSTUP - ULICE" £0,000 | PARKOVANI/ BYTY 0,000
/ 1 Prrdons NP 1 1Pudorys 1,NP

7/
PARKOVANI 7 :woo/ w//

o 25 5 7.5 10 125m
1
1:250




ARCHITEKT PROJEKT

KLIENT FAZE DATUM
PH Pavel Hnilitka Architects+Planners, s.r.0. REVITALIZACE SIDLISTE PISNICE - OBJEKT "HI" CIB Rental, s.r.o. Predbé2na studie 01/2022 B
A+P Cuksovamicka 46,162 00 Praha 6 Méatska &ast Praha-Libus, Spravni obved Praha 12 Jeruzalémska 1321/2, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
==, www.phap.cz E: Info®@phap.cz T: +420 233 344 5§75 p.&. 91071, 910/58, 9107153, 9111 a daldj, ki, Plsnice

E: Info@cib.cz T: +420 296 243 31

B.13
MODEL - VIZE




ARCHITEKT

Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o.
Cukrovamicka 46,162 00 Praha 6

www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575

PROJEKT

REVITALIZACE SIDLISTE PISNICE - OBJEKT "H{"
Méstska ¢ast Praha-Libu3, Spravni obvod Praha12
p.&. 91041, 910/58, 910/153, 911/1 a dalif, k., Pisnice

KLIENT

CIB Rental, s.r.o,

Jeruzalémska 1321/2, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
E:info@clb.cz T: +420 296 249 311

FAZE DATUM
Pfedb&Zna studle 01/2022

B.14
MODEL - VIZE



ANCIIICAY

Pavel Hniligka Architects+Planners, s..0.
Cukrovamicks 46, 162 Q0 Praha 6

www.phap.cz E: Info@phap.cz T: +420 233 344 575

PROJEKT

REVITALIZACE SIDUSTE PISNICE - OBJEKT "H1*
Mistska cast Praha-Libug, Spravnl obvod Praha 12
p.&. 91071, 910/58, 910/153, 91171 a daldi, ki, Pisnice

KLIENT FAZE DATUM
CIB Rental, s.r.0. Pedb&zna studie 01/2022
Jeruzalémska 132172, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

E: Info@cib.cz T: +420 286 248 311

C

H-1 pfed tpravou:

5138 m2

H-1 po tpravé:

1904 m2

BYTY CELKEM
BALKONY

CHODBY

KOMERCNI PROBTOR
HPP CELKEM

C.a
SROVNANI BILANCE H-1 pfed Gpravou a po tpravé

1789 m
3BIw”
889 m*
3037 m*
5138.3 o’




ARCHITEKT
Pave! Hniléka Architects +Planners, s.1.0,
Cukrovamické 46,162 00 Praha 6

www.phap.cz E: Info@phap.cz T: +420 233 344 575

PROJEKT

REVITALIZACE SIDUISTE PISNICE - OBJEKT "H{*
Mestska &ast Praha-Libug, Sprévni obvod Praha 12
p.&. 91071, 910/58, 810/153, 91111 a daldi, k.. Pisnice

KLIENT

CIB Rental, s.t.0.

Jeruzalémska 132172, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
E: Info@clb.cz T: +420 296 249 311

FAZE DATUM
PredbéZné studie 01/2022

KAPACITY

POCET PODIAZf;

NADZEMNI 5

PODZEMN( 1

HRUBA PODLAZNI PLOCHA;

PQDLAZ(  FUNKCE  HPP
1.PP PARKING 456 m?
1NP PARKING 344 m?
1NP RETAIL 12 m?
2.NP BYTY 430 m?
3.NP BYTY 430 m?
4NP BYTY 327 m?
5.NP BYTY 261m?
CELK. PARKING 800 m?
CELK. RETAIL 12 m?
CELK. BYTY 1448 m?
CELK. HPP PODZEMNI 456 m2
CELK. HPP NADZEMNI 1904 m?
POCTY JEDNOTEK:
PODIAZ[  FUNKCE ~  PQCET
1PP PARKING 12 PS.
NP PARKING 8 Ps.
NP RETAIL 1

2.NP BYTY 6
3.NP BYTY 7
4NP BYTY 4

5.NP BYTY 2

CELK. PARKING 20
CELK. RETAIL 1
CELK. BYTY 19

POCET PARKOVACICH STANIDLE PSP:

CELK. HPPBYTY 1448 m?
1448/ 85 = 77,04 => 17 stani

10% navitévnickych = 2 stani
90% v4zanych = 15 stanl

CELK. HPP RETAIL 12 m?
12/70 =16 => 2 stanl

90% navitdvnickych = 1stanf
10% véazanych = 1 stani

CELKEM POZADOVANYCH 19 stanl

NAVRH (1.PP + 1.NP) 20 stani

KAPACITY - var. "1.NP Byty”

POCET PODI AZL:

NADZEMNI 5

PODZEMN( 1

HRUBA PODIAZNI PL OCHA:

PODLAZ{ FUNKCE HPP
1PP PARKING 456 m?
1NP BYTY 256 m?
1.NP RETAIL 74 m?
2.NP BYTY 430 m?
3.NP avTy 430 m?
4.NP BYTY 327 m?
5.NP BYTY 261m?
CELK. PARKING 456 m?
CELK. RETAIL 74 m?
CELK. BYTY 1704 m?
CELK. HPP PODZEMNI 456 m?
CELK. HPP NADZEMN( 1878 m?
POCTY JEDNOTEK:

PODIAZf  FUNKCE _  POCET
1PP PARKING 12 PS.
1NP RETAIL 2

1.NP BYTY 3

2NP BYTY 7

3.NP BYTY 7

4.NP BYTY 4

5.NP BYTY 2

CELK. PARKING 12
CELK. RETAIL 2

CELK. BYTY 23

C.2
BILANCE PLOCH

detailni

POCET PARKOVACICH STAN[DLE PSP;

CELK. HPPBYTY 1704 m?
1704/ 85 = 20,05 => 20 stanl

10% navatdvnickych = 2 stani
90% vazanych = 18 stanl

CELK. HPP RETAIL 174 m?
74/70 = 2,48 => 2 stanf

90% navitévnickych = 1 stanl
10% vazanych = 1 stani

CELKEM POZADOVANYCH 22 stani
NAVRH (1.PP + 1.NP) 12 stéan(
NUTNO DOPLNIT

PARK. STAN( NA POVRCHU 10 stan(



VYPOCET KONTRIBUCI DLE METODIKY SPOLUUCASTI INVESTORU
PISNICE - ZMENA UZEMNIHO PLANU - 23794/29/1

Stav Navrh
funkéni plocha  vyméra KPP HPPs funkéni plocha vyméra KPP HPPn
OB-A 11330 0,2 2266 0B 4647 0,8 3718
NL 547 0 0 Zp 2787 0
Sp 4443 0,2 889
11877 11877
2 2
HPPs= 2266 m HPPn= 4606 m

A HPP = 2340 m’
Vypocet 2266 x 1000 = 2 266 000

2340 x 3042 = 7 118 280
R = HPPs x 1000 + A HPP x 3042
R= 9 384 280 K¢

SP 2704338 A 6 679 942 pii sméné pozemkid s HMP
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