Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
(dale jen jako ,,Smlouva“ nebo ,,tato Smlouva®)
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného, podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.
uzavtely smluvni strany

1. Méstska ¢ast Praha-Libus

se sidlem: Libusska 35/200, 142 00 Praha 4 - Libus$

1CO: 00231142 DIC:CZ 00231142

zastoupena: Mgr. Jifim Koubkem, starostou

bankovni spojeni: CS Praha 4, &. G¢tu: 29022-2000691349/0800
(dale jen ,, Pronajimatel )

a

2. EMAPs.r.o.

se sidlem: Praha 4, K Vrtilce 317, PSC: 142 00

I1CO: 27178498

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 102264
zastoupena: Janem Kase, jednatelem

bankovni spojeni: 171630816/0600

(ddle jen ,, Najemce “)

(spolecné ddle jen ,,Smluvni strany )

Clanek 1.
Prohlaseni smluvnich stran
1. Povinny prohlasuje, Ze vykonava v souladu se zdkonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisil, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, svéfenou spravu nemovitosti
ve vlastnictvi obce — pozemku parc. €. 289/1 v k. u. Pisnice a parc.¢. 289/4 v k.u. Pisnice,
jehoZ soucasti je stavba — obchod ¢.p. 317 v k.u. Pisnice, oba obec Praha, které jsou
zapsany na LV €. 530 pro k. 0. Pisnice, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze zamér pronajmout nebytovy prostor a souvisejici pozemky
uvedené v odst. 1.1. této Smlouvy byl zvetejnén od 12. 10. 2020 do 29. 10..2020 na ufedni
desce Pronajimatele véetné elektronické.

Clanek II.
Piedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v pfizemi objektu &.p. 317
Praha-Pisnice, objekt zapsan v katastru nemovitosti pro Hlavni mésto Prahu na LV 530 jako
stavba pro obchod na pozemku parc. & 289/4 v k.i. Pisnice o vyméie 514m? druh pozemku
zastavéna plocha a nadvoii a pozemku parc. €. 289/1 v k.u. Pisnice, obec Praha o vyméie
575 m? druh pozemku ostatni plocha, vyuziti pozemku jind plocha (dale jen ,,predmét
najmu®). Ugelem najmu je dle dohody smluvnich stran provozovani prodejny, ptjéovny a
servisu jizdnich kol a restaurace/kavarny. Pfedmét najmu je vyznacen v piilozené situaci a
snimku z katastralni mapy ve formé ortofotomapy, které jsou nedilnou soucasti této Smlouvy
jako ptiloha €. 1.



2. Najemce prohlaSuje, Ze byl seznamen se stavem piedmétu najmu a v tomto stavu jej
pfijima do svého uzivani.

Clanek IIL
Uéel najmu
1. Néjemce se zavazuje uzivat shora uvedeny predmeét ndjmu pouze pro:
a) cCinnosti zapsané pro néj vV obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 102264 a v zivnostenském rejstiiku vedeném Utadem méstské &asti Praha
12, a déle pro
b) cinnosti zapsané v obchodnim rejstiiku a zivnostenském rejstiiku pro Podndjemce
uvedeného v tomto Cl. III. odst. 3 této smlouvy, a

vzdy v8ak pouze pro ty ¢innosti, které jsou v souladu s u¢elem najmu sjednanym v ¢L.
Il. odst. 1. této smlouvy.

2. Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas, pokud hodld v pfedmétu ndjmu zmeénit pfedmét podnikani, jenz ovlivni zplsob
vyuziti pfedmétu ndjmu.

3. N4jemce je opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze na
dobu urcitou a jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Smlouva o podnajmu
musi mit pisemnou formu. Pronajimatel timto souhlasi, aby byl pfedmét ndjmu dan do
podnajmu spolecnosti Bikeclinic s.r.0., ICO: 242 73 708, se sidlem K Vrtilce 317/64, Pisnice,
142 00 Praha 4 (dale jen ,,Podnajemce*). Najemce odpovida v plném rozsahu za plnéni
povinnosti N4jemce sjednanych v této smlouvé (zejm. ¢l. VIL. této smlouvy) rovnéz ze strany
Podnéjemce, piipadné dalSich podndjemcti v Pfedmétu najmu.

Clanek IV.
Trvani smlouvy
1. Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021.

2. Nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, skon¢i najem ke dni 30. 6. 2021.

3. V ptipadé¢ skonceni ndjmu =z jakéhokoliv divodu je Nijemce povinen predat
Pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny, vycistény a se vSemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto
jinak, ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach a upravach, s pfihlédnutim
k béZnému a obvyklému opotiebeni za dobu trvani najmu. N4jemce je povinen vyklizeny
pfedmét najmu odevzdat pii skonCeni ndjmu. Pokud tak neucini, je Pronajimatel opravnén
poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Sjednéni smluvni
pokuty nema vliv na piipadnou ndhradu Skody, kterd by Pronajimateli poruSenim povinnosti
N4jemce vznikla.

4, V ptipadé, ze Najemce pies pisemné vyzvani svoje veéci do 14ti dnii od obdrZeni
vyzvy nevyklidi, je Pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit na ndklady Najemce.

S. Najemce je povinen odhlésit své pfipadné sidlo z pfedmétu najmu, a zajistit, aby
Z ptedmétu ndjmu odhlasili své sidlo vSichni podnajemci, nejpozdéji do doby skonceni ndjmu.
Pokud tak neucini, méa Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi sjednané Jistoty, tj.



90.000,- K¢ a tuto zapocist proti pohledavce ndjemce na vraceni Jistoty (viz dale), a ma téz
pravo podat navrh na zruseni sidla Najemce/Podnajemce Ci jinych podnajemct Vv predmétu
najmu k pfislusnym organtim.

Clanek V.

Najemné
1. Nijemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné ve vysi
502 988,- K&/rok (slovy: pétsetdvadévétsetosmdesatosm korun cCeskych), tj. za sjednanou
dobu najmu ¢astku 251 494,- K¢ (dvéstépadesatjednactyristadevadesatétyii korun ceskych).

2. Uhrada najemného bude provedena &tvrtletné ve vysi 125 747,-K¢ k 15.1.2021 a
15.4.2021. Najemné bude hrazeno na ucéet Pronajimatele ¢: 29022-2000691349/0800,
variabilni symbol 2020XX4XXX, do poznamky s uvedenim jména Najemce. Za okamzik
zaplaceni Gcastnici sjednavaji den, kdy bude sjednand castka pfipsana na ti¢et Pronajimatele.

3. Poplatky za sluzby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, coz zahrnuje elektiinu,
vodné, stocné, periodicky odvoz bézného odpadu, budou samostatné méfeny a hrazeny
N4jemcem piimo jednotlivych dodavatelim sluZzeb/médii. Tyto castky netvoii soucést
najemného a Najemce uzavie smlouvy o dodavkach téchto sluzeb s prislusnymi dodavateli.
S najmem tak nejsou Pronajimatelem dodévany zadné vyse uvedené sluzby.

VL
Jistota
1. Penézni prostfedky k zajisténi ndjemného ve vysi 90.000,- K¢ (dale jen ,Jistota®)
budou prevedeny z Najemcem dfive sloZené jistoty dle ukoncené smlouvy ¢. 2014084084,
s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

2. Pokud kdykoliv v pribéhu trvani najjemniho vztahu Najemce neuhradi v plné vysi a
vcéas najemné i jakoukoliv jinou platbu na zakladé ¢i v souvislosti s touto najemni smlouvou
(napt smluvni pokutu, Groky z prodleni, nahradu Skody), k niz je povinen, je Pronajimatel
opravnén pouzit na tthradu takové platby po splatnosti sloZzenou Jistotu. Pouziti Jistoty nebo
jeji ¢asti je Pronajimatel povinen Najemce bez zbyte¢ného odkladu pisemné (prostfednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb/elektronickou postou/datovou schrankou) ozndmit. Pokud
bude Jistota nebo jeji ¢ast takto Pronajimatelem pouzita, je Najemce povinen doplatit Jistotu
do plné vyse (tj. uhradit Pronajimateli takovou ¢astku, aby Jistota opét €inila 90.000,- K¢), a
to ve lhit¢ 5 dnd od ozndmeni Pronajimatele o pouZiti (Casti) Jistoty. Pokud najemce
nedoplati Jistotu v¢as, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za
kazdy, byt zapocaty, den prodleni. Prodleni s doplnénim Jistoty do plné vySe delsi nez 7 dnil
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti Ndjemce

3. V ptipadé, ze N4jemce po uplynuti doby najmu nevrati ptedmét najmu, jeho zatizeni a
vybaveni Pronajimateli v ptivodnim stavu (provozni buiika, oploceni), v jakém, jej pfevzal —
viz fotodokumentace, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, bude Jistota pouZzita na nahradu
Skody, ktera takto Pronajimateli vznikne, zejména uvedenim pfedmétu ndjmu do pivodniho
stavu. Pronajimatel je opravnén pozadovat po Naijemci nahradu nékladl spojenych



s uvedenim pfedmétu ndjmu do plivodniho stavu, pokud Jistota nepostacila na jejich pokryti.
Tyto dalsi néklady je N4jemce povinen uhradit do 5 dnii ode dne jejich vyuctovani.

4, V piipadé, ze najemce porusi své povinnosti takovym zpisobem, Ze Pronajimatel je
opravnén ukoncit najem vypovédi, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi Jistoty, tj. 90.000, - K¢, a to do 5 dnli od doruceni vyzvy k jeji uhrad€. Pronajimatel je
opravnén zapocist svou pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty viici pohledavce Najemce na
vraceni Jistoty, a to 1 v pfipad¢, ze pohledavka Nijemce na vraceni Jistoty jest¢ nebude
splatna.

5. Nebyla-li Jistota pouzita dle pfedchozich odstavct, vrati ji Pronajimatel v plné vysi
nebo jeji nepouzitou ¢ast Najemci, a to do 5 dnti od predani pfedmétu ndjmu na tcet Najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Néjemce prohlaSuje, ze si pfedmét ndjmu fadné prohlédl, ze se fadn¢ seznamil se
stavem predmétu ndjmu, ze predmét ndjmu v tomto stavu piebird a Ze predmét ndjmu mu
Pronajimatel odevzdal ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani.

2. N4jemce je povinen pro svoji ¢innost dle ¢. II. dodrzovat veskeré pravni predpisy
véetné bezpe€nostnich, protipozarnich a hygienickych vztahujici se ke zpiisobu uzivéani
pfedmétu najmu.

3. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét smlouvy jen k dohodnutému ucelu dle ¢l. II. a
veskeré upravy bude ndjemce provadét na své vlastni nédklady a po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. V ptfipadé, ze se Najemce s Pronajimatelem nedohodnou piedem
pisemné jinak, nema Najemce pii skonceni najmu viici Pronajimateli narok na vyrovnani za
zhodnoceni pfedmétu najmu.

4, Najemce se zejm. zavazuje predmét ndjmu uzivat fadné s péci fadného hospodare,
platit sjednané najemné fadné a vcas dle ustanoveni této ndjemni smlouvy udrZovat a provadét
béznou Udrzbu a drobné opravy na své ndklady, pfi€emz drobnymi opravami a béZnou
udrZzbou se pro ucely této smlouvy rozumi rozsah a popis bézné udrzby a drobnych oprav tak,
jak jsou definovany pro byty v Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, s nasledujicimi vyjimkami:

a) za drobné opravy podle vyse nakladi (§ 5 Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.) se povazuji
opravy do castky 10.000,- K¢ za jednu opravu; naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daitlovém dokladu o provedeni opravy, se do
néakladl na tuto opravu nezapocitavaji;

b) ustanoveni o ro¢nim limitu ceny oprav dle § 6 Nafizeni vlady 308/2015 Sb. se
nepouzije.

S. V ptipad¢ jinych oprav nez uvedenych v odst. 4 je ndjemce povinen tuto skutecnost
oznamit neprodlen¢ Pronajimateli, ktery se zavazuje zajistit ptislusné opravy. Toto ustanoveni
se nepouzije v pripadé¢ zavad zplisobenych Najemcem nebo osobami, ktefi se nachazeji
v predmétu ndjmu.

6. V ptipadé havarii, které nesnesou odkladu a ve kterych by prodleni s opravou mohlo
zamezit Ndjemci provozovat ¢innosti dle €l. II. odst. 1 této smlouvy a jde-li o takové opravy,



které ma dle této smlouvy provadét na svlj naklad Pronajimatel, je Ndjemce opravnén sdm
zajistit opravy s tim, zZe je povinen vyskyt takové zavady Pronajimateli bezodkladn€ oznamit a
dolozit. Pronajimatel poté uhradi ndklady vynalozené Nijemcem na opravu na zakladé
N4ajemcem predlozenych dokladl prokazujici rozsah opravy a fakturovanou castku.

7. Najemce odpovida za Skodu, kterou by na pfedmétu najmu zpiisobil sdm nebo kterou
by zpusobily osoby, které se v predmétu ndjmu nachézeji.

8. Néjemce je opravnén umistit na pfedmét ndjmu vyvésni §tit primeéfené velikosti
s uvedenim obchodniho jména, znacky a specifikace podnikatelské ¢innosti a to na zakladé
predchoziho souhlasu Pronajimatele pii respektovani opravnénych pozadavkl organt statni
spravy. Najemce je téz opravnén, po pisemném oznameni Pronajimateli, umistit informacni
tabulky (oznaCeni provozovny ¢i sidla). Pronajimatel s timto vyslovuje svlij predbézny
souhlas.

9. Néjemce si na svij vlastni naklad pojisti veSkerd vlastni zatizeni, vybaveni a zboZi
umisténé v prostoru slouziciho k podnikani.

10.  Ngjemce je povinen Pronajimateli po dohodé umoznit vstup do pfedmétu prondjmu za
ucelem kontroly, zda pfedmét najmu Najemce uziva fddnym zplisobem.

11. O ptfeddni predmétu ndjmu Nijemci bude ucastniky sepsdn a podepsan protokol o
predani, ktery bude tvofit nedilnou piilohu €. 2 k této ndjemni smlouvé.

12.  Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo zniCenim a jeho pojisténi je vyluéné véci Néjemce a jeho ndkladi.
Pronajimatel neodpovidd za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v predmétu
najmu ani neodpovidd za jiné Skody, které by Najemci vznikly v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu, s vyjimkou ptipadl, prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

13.  Pronajimatel ma povinnost piedat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uzivani a
zajistit Najemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu smlouvy po dobu
nagjmu, pficemz Najemce po prohlidce prohlasuje, ze pfedmét najmu je zpusobily ke
sjednanému uzivani.

14. Najemce nema pii jakémkoliv skonfeni ndjmu ndrok na ndhradu za prevzeti
zékaznické zédkladny ve smyslu ustanoveni § 2315 obcanského zdkoniku.

Clanek VIII.

Smluvni pokuty, vypovéd’
1. Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do 5 dnd od doruceni pisemné vyzvy
nasledujici smluvni pokuty:
a) za uzivani predmétu najmu v rozporu s icelem najmu podle této smlouvy 10.000,- K¢
(slovy deset tisic korun ¢eskych),
b) pfi prodleni N4jemce se zaplacenim ndjemného ve vysi 0,2 % z dluzné céastky za
kazdy 1 zapo€aty den prodleni.
2. Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé se nijak nedotykaji narokti Pronajimatele na

nahradu Skody viic¢i Ngjemeci.



3. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem na dobu urcitou z divodu, pro které je
mozné dle obCanského zdkoniku najem vypoveédét bez vypovédni doby (okamzitd vypoveéd).
Smluvni strany se dale dohodly na modifikaci § 2309 obcanského zakoniku tak, ze
Pronajimatel je opravnén najem vypoveédét ve vypovédni dobé 15 dnli ode den doruceni
vypovédi z nasledujicich divodu:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana
tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li Najemce hrub¢ své povinnosti vuci Pronajimateli (napf. v pfipadech, kdy tato
smlouva uvadi, ze jde o hrubé poruSeni povinnosti Najemce), nebo je po dobu delsi nez jeden
meésic v prodleni s placenim ndjemného. V takovém ptipad¢ se nevyzaduje piedchozi vyzva
k napravé ze strany Pronajimatele.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji nize svymi
podpisy této ndjemni smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a U¢innosti dnem uvefejnéni v
registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych
smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozdé¢jsich predpisti. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvetejnéni v registru
smluv Pronajimatel.

3. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ceskym pravem.

4. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, kazdd ze smluvnich stran obdrzi dva
stejnopisy smlouvy vcetné priloh.

5. Veskeré dodatky k této smlouvé musi byt v pisemné forme, fadné€ ocislované a musi
byt schvaleny a podepsany obéma stranami

6. Pisemnosti se dorucuji doporufenou poStou na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné¢ datovou zpravou, neni-li v této smlouvé vyslovné uvedeno, Ze lze
dorucovat emailem. Za den doruc€eni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo
den jejiho uloZeni na poste.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je vefejné ptistupnou listinou ve smyslu
zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpist. Tato
smlouva bude zapsdna do centralni evidence smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré
skutecnosti v této smlouvé uvedené, nejsou obchodnim tajemstvim a vyslovuji souhlas s tim,
aby tato smlouva, jakoz 1 jeji ptipadné dodatky, byla bez dalsiho zvetejnéna.

8. Smlouva byla schvélena usnesenim RMC Praha-Libus ¢....... zedne .........

Ptiloha €. 1 — situacni planek
Ptiloha €. 2 — ptedéavaci protokol



V Praze,dne .................cconi.

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Jifi Koubek, starosta Jan Kase
mestska ¢ast Praha-Libus EMAP s.r.o0.



