PRAVIDLA PRO FINANCNi KOMPENZACE INVESTORA
VUCI MC PRAHA 22

1. Uvod

Praha 22 je charakteristicka svym rychlym rozvojem v poslednich 15 letech. Svou polohou na okraji
mésta a zdroven specifickym uspotradanim se na hranici mezi méstskou ¢asti hlavniho mésta,
maloméstem a vesnici ma svoje typické vyhody, ale i neduhy.

Béhem poslednich deseti let se dle dokumentu IPR , Demografie, bydleni a verejnd vybavenost
v Praze” pocet obyvatel méstska ¢ast Praha 22 zdvojnasobil, aniz by doslo k potfebné optimalizaci
infrastruktury v oblasti obc¢anské vybavenosti. Dle vySeuvedeného dokumentu bude i nadale v Praze
22 dochazet k vysoce nadpriimérnému populaénimu ristl, ktery bude charakteristicky svou mladsi
vékovou strukturou. Stouto vékovou strukturou souvisi i specifické pozadavky, které maji novi
obyvatelé na vefejnou vybavenost.

Vzhledem k tomu, Ze je méstska ¢ast Praha 22 zafazovdna do Uzemi atraktivnim pro dalsi imigraci
(novou vystavbu), budou i nadale rist poZadavky na verejnou vybavenost, a to predevsim v oblasti
Skolstvi. To potvrzuje i ¢ast vySe uvedeného dokumentu, kterd je této oblasti vénovana. Vyhodnoceni
zroku 2014 konstatuje obzvlast nedostateénou vybavenost jak u matefského, tak i zakladniho
Skolstvi.

Soucasné kapacity napfi¢ vSemi oblastmi v méstské Casti Praha 22 se nejsou schopny pfizpUsobit
rychlému rozvoji v daném Uzemi. Stoji za tim o dlvody nejen procesni, ale predevsim financni.

NavySovani ploch pro bydleni, administrativu a vyrobu vyvolavd nezbytné naklady méstské &asti v
oblastech skolstvi, zdravotnictvi, kultury a socidlnich sluzeb a vytvarfi tlak zejména na budovani
novych objektd, které svou funkci pokryji tyto naroky. Zvysuje se také zatéz na verejna prostranstvi Ci
zelen a tim i naroky na jejich péci a uklid.

Z uvedenych davod( méstska ¢ast Praha 22 vytvofila dokument ,Pravidla pro finanéni kompenzace
investora va¢i MC Praha 22, aby umoinila finanéni spolutGéast investor( na vytvareni odpovidajicich
podminek pro fungovani Prahy 22 jako celku. Vytvoreni takovych podminek je Zadouci i pro
investory, jelikoz neustdle dochazi ke zvySovani atraktivity celého Uzemi pravé diky dostatecné
obcanské vybavenosti.

Sekunddrnim cilem tohoto dokumentu je nastaveni jasnych, neménnych a transparentnich pravidel
mezi obci a viemi investory s motivem jasné vydefinovat kompenzace vic¢i méstské ¢asti Praha 22.
Tato pravidla budou zaroven garanci nazorové jednoty vedeni MC pravé v oblasti kompenzaci.




1. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v téchto zdsadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy pofrizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 2 odst. 2 c)
zédkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).

2. Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy ¢i nebytovy prostor,
vyjma jejich rekonstrukci.

3. Obcanskou vybavenosti se dle § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), rozumi stavby, zatizeni a pozemky slouzici
napriklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

4. Verejnymi sluzbami se dle S 2 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, rozumi sluzby,
které obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obéani a
ochrané verejného zdjmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava,
verejny prostor, zelen, a. .

5. Stanoveni ploch pro obcanskou a verejnou vybavenost je dano platnymi regulativy plosného a
prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy (pfiloha ¢. 1), a to zejména plochami
VV - verejné vybaveni a déale pak ostatnimi plochami, které umoznuji realizaci projekt
definovanych v odst. 3 a 4. Verejnda vybavenost mlze byt definovana také vyctem staveb dle
ptilohy ¢. 2 OOP 55/2018 Vefejné prospésné stavby.

6. Financnim pfispévkem se rozumi finanéni plnéni investora uskute¢néné za ucelem pokryti
nakladl na novou verfejnou vybavenost zplsobenou zatéZzi danym investicnim zamérem
definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou ¢asti.

7. Nefinanénim pfispévkem se ve smyslu téchto pravidel rozumi nejcastéji nemovita véc
v majetku investora, ktera bude na zdkladé Smlouvy o spolupraci prevedena za Ucelem
pokryti nakladli na novou verejnou vybavenost zplisobenou danym investi¢cnim zamérem
definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou casti. Nefinanénim
prispévkem se muize rozumét i sluzba, kterou pro méstskou ¢ast Praha 22 zajisti investor na
své ndaklady s cilem posileni obcanské a verejné vybavenosti.

8. Smlouvou o spolupraci se rozumi vzorova smlouva o spolupraci, uzaviena dle § 1 746 odst. 2
zak. €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, jeZ je nedilnou soucasti tohoto dokumentu.

9. Hrubou podlazni plochou se dle §2 odst. g) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Praha rozumi soucet
ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé
otevienych a cCastecné otevienych ¢asti (balkony, lodzZie, prichody, stfesni terasy apod.). V
podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v
urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Pro ucely tohoto dokumentu je definice hrubé podlazni



plochy zuZena na definici hrubé podlazini plochy Ucelu uzivani (dale jen HPP) dle §32 odst. (3)
nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Praha, kterd v priloze ¢. 2 tika, Ze do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy garazi, sklepl, technickych a pomocnych prostor a objektl technické

infrastruktury.

10. Splatnosti financniho pfispévku se rozumi lhdta do konce tretiho mésice ndsledujiciho po
kalendarnim mésici, v némz bude vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi celé
nebo c¢asti stavby. V odldvodnénych pripadech miZe méstska ¢ast Praha 22 s investorem
dohodnout jinou lhitu splatnosti.

1l. Zasady

Rada meéstské casti Praha 22 svym usnesenim ¢. 5 ze dne 30. 1. 2019 (ddle jen Usneseni),
odsouhlasila tato Pravidla pro finanéni kompenzace investora vii¢i méstska casti Praha 22 z dlvodu
navysSovani narok( na vybavenost a na sluzby vyplyvajicich z nardstu hrubych podlaznich ploch
obytné a administrativni funkce na Uzemi méstské casti Praha 22.

1. Investor, jehoZ zdmérem je nastavba, dostavba, vestavba, nova stavba, Ci jinad stavebni ¢innost
véetné zmén uzivani staveb na Uzemi méstské Casti Praha 22, pfi které dochazi ke vzniku 500
a vice m? novych HPP uréenych pro obytnou & administrativni funkci, je zadan o finanéni
prispévek. V odlvodnénych ptipadech mlzZe byt zadan o pfispévek i investor jiného typu
stavby, jehoZ zamérem dochazi k vyraznému zvySovani zatéze Uzemi z hlediska narokl na
dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost a verejné sluzby.

2. Vyse finanéniho pfispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici ndsobku pfisluiného poétu m?
HPP (metri Ctverecnich hrubé podlahové plochy), ke kterym bylo vydano pravomocné
Uzemni rozhodnuti o umisténi celé nebo casti stavby, a ¢astky 1 000 K¢. V odlvodnénych
pripadech se mlze méstska ¢ast Praha 22 s investorem dohodnout na jiné (nefinanc¢ni) formé
plnéni odpovidajici vySe stanovenému finannimu rozsahu slouZici k ucelu ve smyslu
uvedeném v téchto pravidlech.

3. Prdvnim titulem pro plnéni ¢astky financniho prispévku je zdvazek investora vyjadrieny ve
Smlouvé o spolupraci, kterou spolu méstska ¢ast Praha 22 a investor uzaviou.

4. Castka finan¢niho prispévku bude placena na Gcet méstské ¢asti Praha 22, Cislo Gétu:
31229 —2000754389/0800

5. Meéstska ¢ast prohlasuje a zavazuje se, Ze tyto financni prostfedky budou pouzity pouze za
ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto zasadach. Méstskd cast je zdroven povinna
informovat investora, jaké projekty budou z finan¢ni kompenzace hrazeny ¢i posileny.

V. Postup projednani financni spoluticasti s méstskou casti

1. Vstoupi-li investor do jednani s méstskou ¢asti pred podanim Zadosti o Uzemni rozhodnuti,
bude méstskou casti informovan o procesu financni spolulcasti investora na rozvoji
obcdanské vybavenosti a verejnych sluzeb na Uzemi méstské casti Praha 22 a bude mu



Priloha:

doporuceno sjednadni schlizky s méstkou casti pro upfesnéni podrobnosti smlouvy o
spoluprdci.

V ramci predbézného stanoviska méstské ¢asti Praha 22 k zdméru investora bude investor
informovan o dokumentu Pravidla pro finanéni kompenzace investora vi¢i MC Praha 22 a
bude pozadan, aby se na méstskou ¢ast obratil za ucelem uzavreni smlouvy o spolupraci.
Soucasti predbézného stanoviska meéstské casti bude odkaz na Usneseni, jehoz prilohou je
vzor smlouvy o spolupraci a dokument Pravidla pro finanéni kompenzace investora vaci MC
Praha 22. Vécny obsah predbézného stanoviska k zaméru neni dokumentem Pravidla pro
finanéni kompenzace investora v(ic¢i MC Praha 22 nijak ovlivnén.

Jakmile méstska ¢ast Praha 22 obdrzi ozndmeni o zahajeni uzemniho fizeni dle § 87 zadkona ¢.
183/2006 Sbh., Stavebni zdkon, v ramci jiz zahajeného tUzemniho fizeni odesle méstska ¢ast
investorovi Zadost o financni prispévek vychazejici z Pravidel pro finanéni kompenzace
investora v(¢& MC Praha 22. Zadost bude obsahovat priivodni dopis s vysvétlujicimi
informacemi véetné Usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 22, dokument Pravidla pro
finan¢ni kompenzace investora vici MC Praha 22 a vzor smlouvy o spolupraci. Na zakladé
obdrzenych dokumentl bude vyvolano jednani mezi investorem a méstskou ¢asti za ucelem
dojednani podrobnosti ve smlouvé.

V. Zavérecna ustanoveni

Tento dokument neobsahuje vycet konkrétnich investi¢nich zamért méstské casti Praha 22,
na které hodla prostfedky finan¢ni spolulcasti pouzit.

Pfilohou tohoto dokumentu je vzor Smlouvy o spolupraci. Dokument Pravidla pro finanéni
kompenzace investora vii¢i MC Praha 22 véetné Smlouvy o spolupraci budou umistény na
webovych strankdch méstské Casti Praha 22 na adrese: www.praha22.cz, v sekci bydleni a
vystavba.

Tento dokument nabyva platnosti a ic¢innosti dnem jeho projednani Zastupitelstvem méstské
¢asti Praha 22 usnesenim €. 7 ze dne 26. 6. 2019 a jeho zveFejnénim na elektronické UFedni
desce.

Tento dokument mize byt pozménén pouze usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha
22.

Rozhodnuti o poskytnuti pfispévku nema Zadny vliv na vyjadreni méstské ¢asti jakoZto

Ucastnika Uzemniho fizeni dle § 85 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zdkon) k
projektu, jehoZ se Uzemni fizeni tyka.

Vzor Smlouvy o spolupraci


http://www.praha22.cz/

Vojtéch Zelenka
starosta MC Praha 22



