Méstska ¢ast Praha-Libug
Urad méstské ¢asti Praha-Libug N v -
Libugska 35/200, 142 00 Praha 4 — Libug g S S :

V Praze, dne 17.4.2020 - S

OSOBNE ~ PODATELNA

Doplnéni informaci na zdkladé vyzvy k doplnéni podnétu na zménu UP SU MHMP v k.4,
Pisnice

Vazeni,

na zékladé podnétu HLMP, odboru dzemniho rozvoje, oddéleni pofizovéni celoméstskych
dokumentaci (¢.j.MHMP 505093/2020), predkladame doplnéni, Gpravu nasi podané zadosti k
NAVRHU NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM pod
evidovanym ¢islem 355/2019.Toto doplnéni se tyka nastedujicich bodt navrhu:

CAST A.

1. Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele
CIB RENTAL, s.r.0., Jeruzalémskd 1321/2, 110 00 Praha 1,1€ 087 89 819

Spolecnost vznikla dle projektu fize splynutim vyhotoveného dne 8. listopadu 2019 zucastnénymi
zanikajicimi spolecnastmi - spolecnosti CIB RENT PISNICE s.r.o., se sidlem Jeruzalémska 1321/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 030 97 104, spoleCnosti CIB INVEST, s.r.0., se sidlem Vodickova 709/33, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 055 64 557, a spolecnosti CIB Rental, a.s., se sidlem Jeruzalémska 1321/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 046 40 900, na zékladé néhos zanikajici spole¢nosti CIB RENT PISNICE 5.1.0.,
CIB INVEST, s.ro. a CIB Rental, as. zanikly bez likvidace a jejich jméni véetné prav a povinnosti z
pracovnépravnich vztaht pfeslo na splynutim vzniklou ndstupnickou spolecnost CIB Rental, s.r.o., se sidlem
Jeruzalémska 1321/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 087 89 819, kdy nastupnicka spolec¢nost CIB Rental,
s.r.0. vstoupila do pravniho postaveni zanikajicich spole¢nosti.

Pozemky dot¢ené navrhem zmény UP

CIB RENTAL, s.r.o.
Jeruzalémskd 1321/2 Tel.: +420224 235110 1C: 08789819 pisnice@cib.cz
110 00 Praha 1 DIC: CZ03091104 WWW.isnice.com, www.cib.cz
spole¢nost zapsand v OR vedeném MS v Praze, oddil C, viozka 325346



Jedna-li se o vice pozemkd, pfipojuje navrhovatel ddaje v samostatné piiloze:
[0 ano [X ne

Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na tzemi
obce

ve vlastnictvi navrhovatele: parc. ¢ 910/1, 934/3, 934/4, 934/6, 934/7, 934/8, 934/13

méstska &ast . katastraln{ azemf | parceln  druh pozemku podle katastru | vyméra
nemovitosti

:Praha - Libug ‘Pl'snice 720 984 |91 0/1 Ostatni plocha . ‘49679
ETaiha - Libug ‘Pisniée 720984  934/3 Ostatni plocha ]4512
Praha - Libug Pisnice 720 984  934/4 Ostatni plocha 480
‘Praha - Libus iPl'snice 720984 1934/6 JOstatnl’ plocha |599 |
‘Fraha - Libug Pisnice 720 984  934/7  |Ostatn{ plocha !510 ]
aPraha - Libug ]Pl’snice 720984  934/8 Ostatni plocha 696 T
Praha-Libui  Pisnice 720 984 ’934/1 3 :’Orné puda ]420 |

IL. Popis navrhované zmény

Pfedmétem navrhu je zména &asti funkéni plochy  ciste obytné (OB-A): cast
dotcené plochy se prevadi na plochu s vyuzitim parky, historické zahrady a hibitovy (ZP),
cast na sport (SP) a ¢ast na cisté obytnou (OB bez kédu vyuziti Gzemi), ktera se piipoji
k sousedni plose OB.

Celkova vyméra soucasné plochy OB-A je 3,0608 ha, 7 toho je zménou dotéeno 1,125
ha, z toho ¢isté obytna plocha (OB) cca 0,5820 ha; plocha pro sport (SP) cca 0,4429 haa
plocha parku (ZP) cca 0,1001 ha.

Plochy vymezené pro sport a parkova plocha respektuji soucasné vyuziti Ozemi.
Stavebnim zdmérem na Cisté obytné plode je vystavba viladomu a nizkopodlaZnich
bytovych domu. Navrhovana bilance nové vystavby je cca 2500 m? HPP pro bydleni. Do
sousednich ploch zelené& nenf zasahovéano.

Ifl. Udaje o souc¢asném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele

V soucasnosti jsou plochy, které navrhujeme vyuzit pro bydleni nevyuzivané, neupravené
a zarostlé travinami a néletovymi dfevinami. Plochy navrzené jako funkéni plochy SP a
ZP )iz svému acelu slouzi a navihujeme je v Gzemnim planu zafixovat prislusnym
navrhovym horizontem.,

CIB RENTAL, s.r.0.
Jeruzalémskd 132172 Tel.: -420224 235 110 1C: 08789819 pisnice@cib.cz

110 00 Praha 1 DIC: CZ03091104 www.; isnice.com, www.cib.cz
spole¢nost zapsand v OR vedeném MS v Praze, oddil C, vlozka 325346




IV. Dévody pro pofizeni zmény UP

Davodem pro pofizeni zmény UP je snaha o naplnéni ideji vychazejici z urbanistické
studie ,Koncep¢ni studie udrZitelného rozvoje modernistické struktury Pisnice-Libugska”
zpracované ateliérem ,Pavel Hnilicka Architekti” v roce 2018, ktera se zabyva fe$enim
problému a zvysenim komfortu soucasného sidlisté Pisnice.

Navrzené zmény byly v prubéhu koordinovany a jsou v souladu s rozpracovanou
,Uzemni studif okoli budouci stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice”.

V plochdch sportu a parku navrh zmény UP potvrzuje sou¢asné vyuZiti pozemka. Parkova
plocha navazuje na planovany ,centralni park” a propojuje jej s navazujici Modfanskou
rokli.

V plochach ¢isté obytnych (OB-A) je typickym charakterem zéstavby izolovana zastavba
rodinnych dom. Zadmérem je plochu pfipojit k sousedni OB (bez kédu miry vyuZiti) a
vytvofit na hrané sidlisté charakter rozvolnéné méstské zastavby — jako prechodové
méfitko mezi vysokymi domy v sidlisti a zastavbou individuélnich rodinnych domq.

Zmensenim Cist¢ obytné plochy (tj. pfevedenim ¢asti ploch na SP a ZP) je zdrovei
odivodnéna zména charakteru z izolovanych rodinnych domi na charakter rozvolnéné
zastavby méstského typu, tvofeny nizkopodlazni zéistavbou. V priloZené studii
prokazujeme, 7e charakter stavajici vilové zastavby tim neni negativn& dotcen.

Zamér bytové vystavby navic souvisi v Sirdich souvislostech se zamérem na vystavbu
parkovaciho domu v ulici Ke Kurtim, ktery je blokovany sou¢asnym projektem vystavby
+Bytového domu Pisnice” stavebnika TADAINVEST s.r.o. Navrhovatel zamygli provést
vymeénu pozemki a umoznit tak budouci realizaci zaméru parkovaciho domu.

V ndvaznosti na vy$e popsanou Upravu je aktualizovana pfiloha Koncepéni studie bydleni a
sportovisté v ulici Na Okruhu, Sidlisti Pisnice. zpracovdno Pavel Hnilicka Architekti s.r.o.,
04/2020. ktera je prilohou tohoto dopinéni.

Pfilohou tohoto doplnéni je Stanovisko prislusného tradu, orgdnu ochrany piirody k nutnosti
posuzovani ndvrh(i Gprav z hlediska vliva na Zivotni prostiedi zda je mozné vvloucit viznamny
vliv na evropsky viznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast a stanovisko zda ma navrh Gprav vliv na
Zivotni_prostredi. Stanovisko ze dne 26.9.2019. &.j. MHMP 1897787/2019, sp.zn. S-MHMP
1593835/2019 OCP

S pozdravem { -

CIB Rental, s.r.o.
1C0: 087 89 819
Jeruzalémska 1321/2

ng. Dusan Konari 110 00 Praha 1

CIB RENTAL, s.r.o.

Prokurista spole¢nosti

Vyfizuje: Ing. Dusan Konafik — 734 643 173, konarik@cib.cz

CIB RENTAL, s.r.o.
Jeruzalémskd 1321/2  Tel.: +420224 235110 IC: 08789819  pisnice@cib.cz
110 00 Praha 1 DIC: CZ03091104 www., isnice.com, www.cib.cz
spole¢nost zapsana v OR vedeném MS v Praze, oddil C, vlozka 325346



Priloha:

1) Koncepcni studie bydleni a sportovisté v ulici Na Okruhu, Sidlisti Pisnice, zpracovdno
Pavel Hnilicka Architekti s.r.o., 04/2020, vcetné aktualizovanych ploch

2) Stanovisko Odboru ochrany prostfedi Magistrdtu hlavniho mésta Prahy, ze dne
26.9.2019, ¢.j. MHMP 1897787/2019, sp.zn. S-MHMP 1593835/2019 OCP

CIB RENTAL, s.r.o0.
Jeruzalémskd 1321/2  Tel.: +420224 235 110 IC. 08789819 pisnice@cib.cz
11000 Praha 1 DIC: CZ03091104 www., isnice.com, www.cib.cz
spole¢nost zapsand v OR vedeném MS v Praze, oddil C, viozka 325346



PRILOHA 1 - snimek katastralni mapy
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PRILOHA 2 - zékres Gizemi na podkladu uzemniho planu
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PRILOHA 3 - navrh obsahu zmény Gzemniho planu
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PRILOHA 4 - situace stavebniho zaméru
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HLAVNIMESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNTIHO MESTA PRAHY
Odbor ochrany prostiedi

Oddégleni posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi

]
CIB Rent Pisnice s.r.o.
Ing. Dusan Kofiafik
Jeruzalémska 132172
110 00 Praha 1-Nové Mésto
]
V4§ dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel:
9.8.2019 Ing. Zlata Jarkovska
C.j. 236 004 322
MHMP 1897787/2019 Pocet Listi/piloh: 2/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 1593835/2019 OCP 26.09.2019

Navrh zmény ize mniho pldnu, parc.¢. 910/1, 934/3, 910/53, 910/51, 934/4, 934/58, 934/5,
934/6, 934/7, 934/8, 934/13, k.u. Pisnice

Odbor ochrany prosifedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale ¢z ,,OCP MIIMP*) obdr7el dne
09.08.2019 navrh obsahu zmény tzemniho planu dle § 55a odst. 2 pism. ¢) zikona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plinovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dile jen
»stavebni zakon™) a vydava pro zkraceny postup pofizovani zmény uzemniho planu sidelniho
atvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen ,JUPn*) podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e)
stavebniho zdkona nasledujici stanoviska:

L. Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako prislusny spravni iiad podle
ustanoveni. § 22 pism. d) a § 23 odst. 10zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni
prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisi (ddle jen ,zdkon"”), vydava podle ustanoveni
$ 10i zdkona nasledujici stanovisko:

Ing. Zlata Jarkovska, tel: 236 004 322, e-mail: zlata.jarkovska@praha.eu

Navrh zmény ,,Navrh zm&ny tizemniho planu, parc.¢. 910/1, 934/3, 910/53, 910/51, 934/4,
934/58,934/5,934/6,934/7, 934/8,934/13, k.4. Pisnice* (dale jen ,,zm&na®) UPn neni tfeba
posoudit z hlediska vliva na Zivotni prostiedi.

Predmétem zmény je vymezeni funkéni plochy ZP (parky, historické zahrady a hibitovy), SP
(sportu) a OB (€isté obytné) na Ukor funkéni plochy OB (Cist& obytné) s kddem miry vyuZiti

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovi§té: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
E-mail: , ID DS: 48ia97h
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Uzemi A. Zména je pofizovina za u¢elem vystavby nizkopodlaznich domé pro bydleni na isté
obytné ploSe. Vyméra plochy dotéené zménou je 1,415 ha. Dotdené Uzemi se nachazi v severni
Casti k. u. Pisnice pfiul. Na Okruhu a Mezi domy.

Pfisludny dfad vylouCil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi na
zakladg kritérii uvedenych v pifloze ¢. 8 k zdkonu.

Zména je zpracovina a predloZena v jedné varianté. Z hlediska cili zmény, jeji podrobnosti
a potencidlnich vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je invariantni feSeni povazovano jako
dostadujici.

UPn je zivazny pro rozhodovani viuzemi, zejména pro vyddvani tzemnich rozhodnuti
Prostednictvim UPn je bezesporu stanovovan ramec pro budouci povoleni zamérfi. Zména viak
v porovnani se stavajicim UPn nestanovuje vyznamnou zménu ramce v Uzemi.

Prosttednictvim UPn mohou byt prosazovany cile jinych koncepei. Charakter a rozsah zmény
viak nepfedpokliddd vyznamné negativni ovlivnéni jinych koncepci ani ovlivnéni celkové

koncepce UPn.

UPn je koncepei s viznamnym potencialem pro zaélenéni pozadavki na ochranu Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi. Charakter a rozsah pfedmétné zmény UPn viak tento vyznamny
potencial nepfedstavuje. Se zfetelem na charakter a rozsah neni rovnéZ ocekavan vyznamny

negativni vliv na udrZitelny rozvej dot&eného Uzemi.

V dot€eném lzemi nejsou identiflkovany vyznamné negativni problémy Zivotniho prostiedi
a vefejného zdravi, které by mohly byt zavazné pro predmétnou zménu UPn.

V souvislosti s pfedmétem zmény nejsou oekavany také vyznamné dopady na oblast
uplatiiovani prava zivotniho prosttedi EU.

Zména nepiedstavuje zvySenou zatdZ uzemi oproti stavajicimu stavu v UPn a neumoXiuje
vymamné navySeni miry urbanizace v dotéeném Uzemi oproti stavajicimu stavu UPn. Zmé&na
nepredstavuje  svym charakterem vyzmamné negativni ovlivnéni Zivotntho prostiedi
a vefeného zdravi v souvislosti s pravdépodobnosti, dobou trvani, Eetnosti a vratnosti viivu.

Prislu$nému Ufadu z Gfedni ¢innosti nejsou znamy v dotSeném fizemi jiné realizované, povolené,

piipravované ¢i uvazované zaméry, které by s pfedmétnym zdmérem mély vyznamnou
kumulativni a synergickou povahu vlivu.

C.j. MIIMP 1897787/2019
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Pieshraniéni povaha vlivu vzhledem ke vzdalenosti dotéeného tizemi od okolich statd neni
v souvislosti s pfedmétnou zménou uvaZovana.

Zména svym charakterem také nepiedstavuje vyznamny rizikovy faktor z pohledu vzniku havarii
nebo nestandardnich stavii pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi v dot¢eném tizemi.

Zmena se netyka zranitelné oblasti, kterd by vyzadovala zvySenou pozornost, resp. s ohledem na
jeji velikost a charakter nevznikd obava ze vzniku zdvainych a rozsahlych vlivi na Zivotni
prostiedi a vefené zdravi.

Na zdkladé stanoviska orginu ochrany pfirody podle ustanoveni § 45i odst. 1 zikona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisti (viz bod II),
hodnocend zména nemize mit vyznamny vliv a to samostatné nebo ve spojeni s jinymi

koncepcemi nebo ziméry na evropsky vyznamné lokality a ptac¢i oblasti.

Piislusny ufad s ohledem na lokalizaci a pfedmé&t zmény vylou¢il negativni vliv na pfirodni
charakteristiky s uznavanym statutem ochrany.

Se ztetelem kvySe uvedenému je ptedpokladany pfinos koncepce posouzeni ve vztahu
k posouzeni jinych koncepci zpracovanych na odli§nych trovnich viéZe oblasti nulovy az
zanedbatelny.

Na zakladé vySe uvedenych skutcCnosti krajsky tfad jako piislu$ny tfad rozhodl tak, jak je

uvedeno v avodu tohoto stanoviska.

Toto je vyjidieni ve smyslu ustanoveni § 154 zikona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozd¢jSich pfedpist. Toto odivodnéné vyjadieni se vydava postupem podle &asti Etvrté
spravniho ¥adu.

II. Stanovisko organu ochrany pFirody podle § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen ,,zakon ") k moznému viivu koncepce
»Navrh zadani zmény vizemniho planu sidelniho vtvaru hl. m. Prahy na pozemcich parc. ¢.
910/1, 93473, 910/53, 910/51, 934/4, 934/58, 934/5, 934/6, 934/7, 934/8, 934/13, k.ui.
Pisnice “(ddle jen ,,zména UP SU hl. m. Prahy*) na lokality soustavy Natura 2000

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiedi (dale jen OCP MHMP), jako piisluiny organ
ochrany piirody dle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrang piirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,,zakon*), ve spojeni s ustanovenim § 31 odst. 1

zakona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&st¢ Praze, ve znéni pozdgjSich predpisti vyhodnotil na
zaklad¢ Zadosti (CIB Rent Pisnice s.r.o., Jeruzalémska 1321/2, 11000 Praha 1 - Nové Mésto),

C.j. MHMP 1897787/2019
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moZnosti viivu vyse uvedené zmény UP SU hlL m. Prahy na lokality soustavy Natura 2000 a
vydava stanovisko podle § 45i odst. 1 téhoZ zdkona v tom smysly, ¢ hodnocens zména UP SU
hl. m. Prahy nemiize mit vyznamny vliv a to samostatné nebo ve spojeni s jingmi koncepcemi
nebo zdméry na zidnou evropsky vyznamnou lokalitu ani pta&i oblast v tizemni plisobnosti OCP
MHMP.

OCP MHMP jako dotCeny organ ochrany ptirody uplatiiuje stanovisko k predlozenému navrhu
zadani zmény UP SU hl m. Prahy v tom smysh, Ze u néj vyluéuje vyznamny vliv na ptimivy
stav pfedmé&tu ochrany nebo celistvost evropsky vyzmamnych lokalit nebo ptadich oblasti
soustavy Natura 2000 v psobnosti OCP MHMP.

Do piisobnosti OCP MHMP naleZeji evropsky vyzmamné lokality CZ0110142 — Blatov
a Xaverovsky haj, CZ0213779 - Bfezanské dGdoli CZ0110049 - Havranka a Salabka,
CZ0110040 - Chuchelské haje, CZ0110154 - Kafion Vlavy u Sedlce CZ0113002 - Milidovsky
les, CZ0113001 - Obora Hvézda, CZ0110050 - Prokopské udoli, CZ0114001 - Radotinské doli,
CZ0113773 - Praha - Petiin. Pta&i oblasti nejsou na uzemi hlavniho mésta Prahy vymezeny.

Do vzdalenosti 0,5 km od navrzené zmény se nenachdzi Zidna evropsky vyznamna lokalita
v plisobnosti OCP MHMP. Vy3e uvedeny zavér organu ochrany piirody vychazi z uivahy, Ze
hodnoceny navrh zmény se nachdzi zcela mimo tzemi evropsky vyznamnych lokalit a zmé&na
miZe mit pouze lokilni vliv dotykajici se vlastntho Uzemi dotéeného zmé&nou UP SU
hl. m. Prahy a jeho nejblizstho okoli Navrh piedloZené zmény UP SU hl m. Prahy tedy nemiizc
mit vliiv na chemismus piidy, obsah Zvin &i vidhové poméry &i zplsob hospodafeni na tizemi
cvropsky vyznamnych lokalit. Navrh zmény UP SU hl m. Prahy neovlivni porosty dievin na
lzemi evropsky vyznamnych lokalit, jejich druhové sloZeni bude zachovano.

Jako podklad pro vydani tohoto stanoviska slouzila OCP MHMP Zzadost o vydani tohoto
stanoviska, Zasady managementu stanovi§t’ druhii v evropsky vyzmamnych lokalitich soustavy
Natura 2000, Pravidla hospodafeni pro typy Ilesnich pfirodnich stanovist v EVL
(zdroj https//www.mzp.cz/cz/evropsky vymamne lokality) a plany pééc pro jednotliva zvlasts
chrantna Gzemi, mapy lokalit. Z téchto podkladi lze u¢init kvalifikovany zavér o mozném vlivu
na EVL v plsobnosti OCP MHMP.

Toto je vyjadreni ve smyshu ustanoveni § 154 zak. &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozdéjsich predpisi.
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