ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 4935/33/2020

NEMOVITA VEC:  Pozemky, Pozemek parc.&. 1159/22

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.a. Libus
Adresa: Libus, 142 00 Praha 4
VLASTNICKE UDAJE:

Hlavni Mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 530, podil 1/ 1
Meéstska cast Praha-Libus, Libusska 35/200, 142 00 Praha 4, LV: 530, pravo hospodafit s majetkem
statu v podilu: 1/1

OBJEDNAVATEL:  Mg&stska &ast Praha - Libu§, UMC

Adresa: Libusska 35, 142 00 Praha 4
ZHOTOVITEL: Ing. Jaroslava Hromadkova
Adresa: Kolektivni 1030/19, 142 00 Praha 4
IC: telefon: 603 438 8§28 e-mail: odhady@volny.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 59 700 K¢&
Stav ke dni: 27.5.2020 Datum mistniho Setfeni:  27.5.2020
Za ptitomnosti: zpracovatele
Pocet stran: 12 stran Pocet pfiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 28.5.2020



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Znaleckym ukolem je navrh obvyklé ceny nemovitosti - pozemku parc.¢.1159/22, ktery byl oddélen
z pozemku parc.¢. 1159/4 v katastralnim zemi Libus, Praha 4 ke dni ocenéni.

|Zzikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 188/2019 Sb.
v aktualnim znéni, kterou se provade€ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku - se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av3ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
ptirodnich ¢1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ncastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln€¢ pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 UCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimérené opotrebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétrené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob€ ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

V tomto konkrétnim ptipad¢€ je pouZzita aktualni cenova mapa pozemki hl. mésta Praha.



IPFehled podkladi

- informace vlastnika

- skutecnosti zjiSténé na misteé

- vypis z katastru nemovitosti

- cenova mapa pozemku pro hl.m. Praha
- geometricky plan

[Vlastnické a evidenéni vidaje

List vlastnictvi ¢. 849

katastralni Uzemi: Libu§

pozemek parc.¢. 1159/22, oddg€len z pozemku parc.¢. 1159/4....... 10m?, ostatni plocha

|Mist0pis |
Jedna se o méstskou ¢ast Praha 4 - Libus, katastralni Uzemi Libu$. Lokalita s dobrou dopravni
dostupnosti do centra, veSkerd obcCanska vybavenost v dochdzkové vzdalenosti. V misté: Skola,
zdravotni zafizeni, restaurace, détska hiisté a dalsi.

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty O rekr.objekt O garaze [ jiné
Okoli: [ bytova zona O pramyslova zona O nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: O/0voda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): ¥l MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. O silnice I, 11T tf,
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [¥ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
1159/4 hl.m. Praha
|Celk0vy popis |

Piedmétem ocenéni je pozemek parc.&. 1159/22 o vyméie 10m”, ktery byl oddélen z pozemku

parc.C. 1159/4 geometrickym planem ¢. 1770-92/2018. V GP neni uveden datum zpracovani.
Pozemek parc.¢. 1159/22 je ptistupny z vetejné komunikace.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiovd zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy




| OCENEN{ |

IVypotet hodnoty pozemki |

Pozemek parec.¢.1159/22

Ocenéni cenovymi mapami stavebnich pozemki

Pozemek nelze ocenit porovnavaci metodou, v soucasné dobé neni na trhu obchodovan obdobny
pozemek s obdobnym vyuZitim a s obdobnou vymérou pozemku. Pozemek bude ocenén dle ceny
vedené v cenové map€ pozemkl pro hl. mésto Praha. Uvedena cena pro pozemek parc.¢. 1159/22,
ktery byl oddélen z pozemku parc.&. 1159/4 v k.u. Libus je ve vysi 5970K&/m?. Ceny v cenové
mapé jsou kazdoro¢né aktualizované a odrazi vysSi ceny obchodovanych nemovitosti v nedavné
minulosti.

Ocenované pozemky

Nazev P.C. Vyméra [m?] Jedn. cena [K&/m?] Cena [K¢]
ostatni plocha 1159/22 10 5 970,00 59 700,00
Celkem 10 59 700,00

Vysledna cena 59 700,- K¢




| REKAPITULACE OCENENI |

| Hodnota pozemku 59 700 K¢ |

Silné stranky |
Pozemek je dobfe dostupny.

[Slabé stranky |
Nejsou

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena je v tomto konkrétnim ptipadé ztotoZnéna s cenou administrativni. Dlivodem je
skute¢nost, Ze nelze identifikovat dostatetné mnoZzstvi realizovanych nebo na realitnich serverech
nabizenych nemovitosti obdobného stavu, velikosti a charakteru.

Obvykla cena
59 700 K¢

slovy: Padesatdevéttisicsedmset K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11

V Praze 28.5.2020

Ing. Jaroslava Hromadkova
Kolektivni 1030/19

142 00 Praha 4

telefon: 603 438 828
e-mail: odhady@volny.cz

Znalecka doloZka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyn€ jmenovana rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze
dne 13.1.1992 pod ¢.).Spr. 2042/90 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby
obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 4935/33/2020 znaleckého deniku.



SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 priloze
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Geometricky plan 3
Fotodokumentace 1



Pozeme k p.¢. 1159/4 v k.. €. 728390
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geometricky plan

GEOMETRICKY
PLAN pro

rozdéleni pozemku

Cracaeiricky pIAD ovErd GIrand opeasatn; 2emEraeeicky mienyr:

Stefopus wvefil uredut opravatus AmImEPRS wienyr:

'mena, plimeni:

Ing. Jan Bendik

Tmeno, phjmen:

110 polozky seznamu utedné opravneay ch

emimehokich inteayn 1792/98

FC 1310 polathy sezmsmu uieer cpravninych
ememenckych indenysl

e xx.xx.2018 Gue 9272018

e Caalo

" alentostmi a piesnort: odpovida prasmim ofedpintn

Tento stgrop:s odponidi geomemchému planu v clekomcke pododd]
Iotenemu v dokumentact katasrdiniho utsdy

Vyhotovitel

Ing. Jan Bendik
Starochodovska 483
149 00 Praha 4
tel. 603 810 810

Cislo plinu. 1770-92/2018
Okres

Obec Praha

Kat uzemi:  Libug

Mapovy list:  Praha 6-6/14

ploty

[ ioravadmim viastnilin pazemi byla poskytrata moknor:
prezmimut 3¢ v 1eteny s privthem nav-hovans ch novyca
hramic, kere byl oznateny pedepsarim rpiisobem

Hatasiehini 9iad soublasi ¢ aéalovinim parcel.

Ovlieni stegnopists geametrického pitn v hatinaé padobr.




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Qznatoni Vymera parcely Druh pozembu: Omateni Vyméra parcaly Do pozomiu Typsiavey | 2pls. Porovninl se stavem evidencea praviich vziaha
poLemi: pazenthy urderi — . - -
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