ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5026/50/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika a stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby
obytné.

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o cené pozemki ke sméné. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi MC, které byly oddéleny z
pozemku parc.¢. 390/10 a pozemky ve vlastnictvi SJM Kutnarovych, které byly oddéleny z pozemku parc.¢.
390/1 v k.. Libus, Praha 4. Ukolem je stanovit cenu obvyklou a cenu zjisténou.

Znalec: Ing. Jaroslava Hromadkova
Kolektivni 1030/19
142 00 Praha 4
telefon: 603 438 828
e-mail: odhady@volny.cz

Zadavatel: MC Praha - Libus, ufad méstské &asti
Libusska 35/200
142 00 Praha 4

OBVYKLA CENA 1 496 209 K¢&
ZJISTENA CENA 391 070 K¢

Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 30.8.2021 Vyhotoveno: V Praze 1.9.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené pozemki ke sméng. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi MC, které byly oddéleny z
pozemku parc.¢. 390/10 - pozemek parc.c. 390/98, 390/99, 390/100, 390/101 a 390/102 v k.. Libus
geometrickym planem ¢. 1885-4/2021 a pozemky ve vlastnictvi SIM Kutnarovych, které byly oddéleny z
pozemku parc.¢. 390/1 - pozemek parc.¢. 390/103 a parc.¢. 390/104 v k0. Libu§ geometrickym planem ¢.
1870-4/2021, Praha 4.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé a zjisténé ceny jako podklad pro sménu nemovitosti.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel pfedpoklada sménu vyse uvedenych pozemkd.

Obvykla cena je stanovena v souladu s vyhlaskou ¢.488/2020Sb.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 30.8.2021 za pfitomnosti zpracovatele a zastupce objednatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat
Data potifebna pro zpracovani znaleckého byla Cerpana zejména z vypisu z katastru nemovitosti a
geomerickych plani. Cast dat pro zpracovani znaleckého posudku poskytl zadavatel. Dalsi informace byly
ziskany béhem mistniho Setfeni.

—_——
Ve znaleckém posudku se pouziva misto nového odborného terminu ,,nemovita véc” starsi, ale pro verejnost
znamejsi a pouzivangjsi termin ,,nemovitost™.

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1390 a ¢. 849 pro k.0. Libus
- informace sdélené zastupcem zadavatele znal posudku

- realizované ceny obchodovanych pozemki

- udaje z uzemniho planu

- cenova mapa OctopousPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pi1 zpracovani znaleckého posudku byly pouzity informace a data pochazejici z vérohodnych zdrojh. Jedna
se zeJména o statni registry.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je v tomto konkrétnim pfipadé stanovena porovnavacim zpisobem, jak piedpoklada vyhlaska.
Porovnany byly realizované prodeje obdobnych pozemki za poslednich 6 mésici.

V souvislosti se stanovenim obvyklé ceny pfedpoklada vyhlaska také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky.
Postup a metodiku uréuje vyhlaska.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat
Potfebna data byla ¢erpana z vefejnych registrli, ¢ast podkladi shromazdil a piedal pro vypracovani
znaleckého posudku zadavatel. Zbyvajici podklady byly shromazdény béhem mistniho Setfeni. Z vefejnych
zdroji byl vyuzit zejména katastr nemovitosti .

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vsechny ziskané informace od zadavatele nebo z vefejnych zdroji byly ovéfeny nebo porovnany se
skutecnosti pii mistnim $etfeni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

849
kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Libu$
adresa nemovité véci: Libus, 142 00 Libus, Praha 4

1390
kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Libu$
adresa nemovité véci: Libus, 142 00 Libus, Praha 4

Vlastnické a evidencni udaje

katastralni uzemi 728390 Libus, LV ¢. 849

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 849, podil 1/ 1

¢ast Praha-Libu§ Méstska, Libusska 35/200, 142 00 Praha 4, LV: 849, podil 1/ 1

Pozemky které byly oddéleny z pozemku parc.¢. 390/10 - pozemek parc.¢. 390/98, 390/99, 390/100,
390/101 a 390/102 v k.u. Libus geometrickym pldnem ¢. 1885-4/2021.

katastralni uzemi 728390 Libus, LV ¢. 1390

SJM Kutnar Radek , Ing.Ing. a Kutnarova Daniela ,

Pozemky které byly oddéleny z pozemku parc.¢. 390/1 - pozemek parc.¢. 390/103, 390/104 v ku. Libus
geometrickym planem ¢. 1870-4/2021.

Mistopis

Jedna se o obec Praha 4 - Libus§ s veskerou ob¢anskou vybavenosti a kompletni infrastrukturou. Velmi dobra
dopravni dostupnost. V dochazkové vzdalenosti bytu se nachdzi veSkerd obCanska vybavenost -
obchody, restaurace, zakladni 1 matetské Skoly, mezinarodni Skola The Prague British international
school, 1€kat, posta, sportovidté pro déti 1 dospé€lé, radnice meéstské casti, zdravotni péce nebo
veterinarni klinika. Prazska ¢tvrt’ Libu§ ma vynikajici dopravni spojeni s centrem mésta. Autobusem
se do par minut dostanete k metru B nebo C. V budoucnu by pies ulici od domu méla byt
vybudovéna stanice metra nové linky D - Libu§ (2027). Nejblizsi autobusova zastavka se nachazi
cca 2 min pési chiize. Pro prochazky pfirodou nebo cyklistiku mizete vyuzit naptiklad nedalekou
Modrtanskou rokli nebo Kunraticko-michelsky les.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢. 390/98, 390/99, 390/100, 390/101 a 390/102 v k.. Libus, které
byly oddéleny geometrickym planem &. 1885-4/2021 z pozemku parc.¢. 390/10 o celkové vyméte 149m’, a
pozemky parc.¢. 390/103 a parc.¢. 390/104 v k1. Libus, které byly oddélené z pozemku parc.¢. 390/1
geometrickym planem &. 1870-4/2021, Praha 4 o celkové vyméfe 149m’ Pozemky na sebe navazuji,
v katastru nemovitosti jsou zapsané jako orna puda, v uzemnim planu (UP) je pozemek parc.&. 390/10 i

pozemek parc.¢. 390/1 veden jako plocha Cisté obytna (OB), v ¢asti jsou pozemky oznacené jako plocha
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ZP ( parky, zahrady). Ocenéni , tedy stanoveni ceny zji$téné a ceny obvyklé se tykd ¢asti pozemkil parc.¢.
390/1 a 390/10, které se nachazi v ¢asti obytné.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z veiejné komunikace

Komentaf: Komentaf: Riziko spojené s pravnim stavem nemovité véci neni.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Komentaf: Riziko neni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

849
1. Pozemky na LV €. 849

1390
1. Pozemky na LV €. 1390

Obsah trzniho ocenéni majetku

849

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky na LV &. 849

1390

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky na LV €. 1390

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Obvyklad cena byla stanovena porovnanim s realizovanymi prodeji srovnatelnych nemovitosti, respektive
podobnych pozemkil upravenych cenovymi faktory podle odlisnosti v charakteru a mozném vyuziti.

Znalecky posudek byl vypracovan pouze k vyse uvedenému ucelu. Jeho piipadné dalsi vyuziti v jakékoliv
forme nebo kontextu, je mozZné pouze se souhlasem zpracovatele.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1.849
Nazev pifedmétu ocenéni: pozemek parc.¢. 390/10
Adresa pfedmétu ocenéni: Libus, Praha 4



142 00 Libus, Praha 4

Kra: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Libus
Pocet obyvatel: 1324 277
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 8 494,00 K&/m®
2.1390
Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Libus, Praha 4

142 00 Libus, Praha 4
Kra: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Libus
Pocet obyvatel: 1324 277

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 8 494,00 K&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zdkonti ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb,, ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadé)i néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku <. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavece I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz sou¢asti je 'V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeCim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeiskych mist I 1,20
typu A) a obce s vyznamnymi lyZatfskymi stiedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenlovaci vyhlasky:

-5
Index trhu IT = P(, * P7 * Pg * Pg * (1 + Pl) = 1,449
1=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT = P(, * P7 * Pg * Pg * (1 + Pl) = 1,000

-5-



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku <. P;

1. Druh a u€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obeci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna [ 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné¢ ~ V 0,00
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moZnost I 0,04
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez vlivl I 0,00

11
Index polohy L=P *(1+ X P)=1,030
1=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ip = 1,492

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,030

1. Pozemky na LV ¢. 849

Jedna se o pozemky parc.¢. 390/98, 390/99, 390/100, 390/101 a 390/102 v k.u. Libus, které byly odd€leny
geometrickym planem ¢&. 1885-4/2021 z pozemku parc.&. 390/10 o celkové vyméie 149m”.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku <. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v¢etné - 1V 0,00

ostatni orientace



3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+ % P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattideni Z[ag /r‘ff]‘a Index  Koef [fgé /‘;ﬁ%a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do Yizemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 8 494.- 1,030 0,300 2 624,65
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna ptuda 390/98 83 2 624,65 217 845,95
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 390/99 15 2 624,65 39 369,75
§ 9 odst. 4 a) orna ptuda 390/100 4 2 624,65 10 498,60
§ 9 odst. 4 a) orna ptuda 390/101 2 2 624,65 5249,30
§ 9 odst. 4 a) ornd plida 390/102 45 2 624,65 118 109,25
Stavebni pozemky - celkem 149 391 072,85
Pozemky na LV ¢. 849 - zjiSténa cena celkem = 391072,85 K¢
1390
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavece I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz sou¢asti je 'V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv(i II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeCim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeiskych mist I 1,20
typu A) a obce s vyznamnymi lyZatfskymi stiedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenlovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * Pg * (1 + Pl) = 1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu Itr=Pg*P;*Pg * Py *(1+ = P)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obeci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna [ 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, §patné¢ 'V 0,00
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna — moZnost I 0,04
komer¢niho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez vlivl I 0,00
11
Index polohy L=P *(1+ X P)=1,030
1=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ip = 1,492

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,030

1. Pozemky na LV ¢. 1390

Jedna se o pozemek parc.¢. 390/103 a parc.¢. 390/104 v k. Libus, které byly oddélené geometrickym
planem ¢&. 1870-4/2021, Praha 4 z pozemku parc.¢. 390/1 o celkové vyméfe 149m”.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000



Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku <. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v¢etné - 1V 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ % P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

v ik Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m’] Index Koef. [K&/m’]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do Yizemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 8 494.- 1,030 0,300 2 624,65
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna ptuda 390/103 122 2 624,65 320 207,30
§ 9 odst. 4 a) orna puda 390/104 27 2 624,65 70 865,55
Stavebni pozemky - celkem 149 391 072,85
Pozemky na LV ¢. 1390 - zjiSténa cena celkem = 391 072,85 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky v k.u. Libus, dobie dopravné dostupné, které jsou uzemnim pldnem uréené k vystavbé.
Vzhledem k této skute¢nosti je provedeno porovnani se stavebnimi pozemky, v lokalité a okoli, které byly
obchodované v uplynulém obdobi 8 mésicti.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku
Lokalita: Hodkovicky
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. st.7/5 v k.. Hodkovicky. Pozemek byl prodan dne 11.3.2021,

vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti byl evidovan pod ¢. V-18525/2021-101.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - pozemek je zobchodovany 1,00
velikost pozemku - mensi 1,05 o
poloha pozemku - srovnatelna 1,00 —
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
Intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - obdobné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ' Upravena JC.
[K&T [ m? JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m® ]
342 000 25 13 680,00 1,05 14 364,00
Nazev: Prodej stavebniho pozemku

Lokalita: Branik

Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. st.341/17 v k. Branik. Pozemek
byl prodan 28.1.2021, vklad vlastnického prava byl evidovan do KN pod
¢j. V-7045/2021-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — zobchodovana nemovitost 1,00

velikost pozemku - vétsi 0,95

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - lepsi 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00

Intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - obdobné 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ke&/m? ] K¢ [ K&/m? ]

1751 330 197 8 §90,00 0,90 8 001,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku v k.i, Michle

Lokalita:  Michle

Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. st.700/156 v k.u. Michle. Pozemek je srovnatelny, dobie dopravné

dostupny. Pozemek byl prodan dne 27.1.2021, vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti je evidovan pod ¢j. V-6601/2021-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - zobchodovana nemovitost 1,00

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku - mirné horsi 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

Intenzita vyuZiti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - 1,02

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

!

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké [m’] JC[K&/m® ] Kc [ K¢/m’ ]
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216 000 27 8 000,00 0,97 7 760,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 760 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 10 042 K&/m®
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 14 364 K&/m®

Stanoveni jednotkové ceny pozemki na LV ¢. 849

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
ornd puda 390/98 83 10 041,67 833459
ostatni plocha 390/99 15 10 041,67 150 625
ornd puda 390/100 4 10 041,67 40 167
ornd puda 390/101 2 10 041,67 20083
ornd puda 390/102 45 10 041,67 451 875
Celkova vyméra pozemki 149  Hodnota pozemki celkem 1496 209
Stanoveni jednotkové ceny pozemkii na LV €. 1390
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
ornd puda 390/103 122 10 041,67 1225084
ornd puda 390/104/104 27 10 041,67 271 125
Celkova vyméra pozemki 149  Hodnota pozemki celkem 1496 209

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

849

1. Pozemky na LV €. 849 391 072,80 K¢
849 - celkem: 391 072,80 K&
1390

1. Pozemky na LV €. 1390 391 072,80 K¢
1390 - celkem: 391 072,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 391 070,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu pro pozemky
na LV & 849 391 070K¢
naLV & 1390 391 070K¢

slovy: tfistadevadesatjedentisicsedmdesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

849

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky na LV ¢. 849 1 496 209,- K&

1390

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky na LV ¢. 1390 1 496 209,- K&

Silné stranky
- zastavitelny pozemek
- moznost napojeni na inZenyrské sité

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
naLV ¢ 849 1496 209 K¢
naLV ¢ 1390 1496 209 K¢

slovy: JedenmilionétyfistadevadesatSesttisicdvéstédevet K

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti navrhu obvyklé ceny se vychazi zejména z porovnavaci hodnoty, ktera nejlépe vyjadiuje relaci
prodejnich cen nemovitosti obdobného charakteru v daném misté a okoli. Pfi trzni cené jsou zohlednény
specifické vlastnosti ocetiované nemovitosti. (poloha, dostupnost, apod.)

Pozemky na LV ¢. 849 a na LV ¢. 1390, které jsou geometrickymi plany oddélené a jsou urcené ke sméng,
jsou svym charakterem srovnatelné ( obdobné vyuziti, poloha, tvar, ptistup apod.).

5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

Predpoklada se, ze veskeré informace, které znalec obdrZel, jsou pravdivé. zadavatel prohlasuje, Ze mu
nejsou znamy Zadné skuteCnosti, resp. Ze znalci nezamlcel Zadna fakta, kterd by mohla zavéry znaleckého
posudku jakkoli zkreslit nebo zpochybnit.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Znalecky posudek o cené pozemki ke sméné. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi MC, které byly oddéleny z
pozemku parc.¢. 390/10 - pozemek parc.c. 390/98, 390/99, 390/100, 390/101 a 390/102 v k.. Libus
geometrickym planem ¢. 1885-4/2021 a pozemky ve vlastnictvi SIM Kutnarovych, které byly oddéleny z
pozemku parc.¢. 390/1 - pozemek parc.¢. 390/103 a parc.¢. 390/104 v k.. Libu§ geometrickym planem ¢.
1870-4/2021, Praha 4.
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6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 1 496 209 K¢&

slovy: Jedenmilion¢tyfistadevadesatSesttisicdvéstédevet K

ZJISTENA CENA 391 070 K¢

slovy: tfistadevadesatjedentisicsedmdesat K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost
Pti zpracovani znaleckého posudku nebyly zjistény zadné okolnosti, které by snizovaly jeho pfesnost.

SEZNAM PRIiLOH

pocCet stran A4 v piiloze:

mapa oblasti 1
katastralni mapa 2
Fotodokumentace 1
GP 7

Konzultant a diivod jeho pfibrani

Pf1 zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim M¢stského soudu v Praze, ze dne
13.1.1992 pod ¢..Spr. 2042/90 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci
ocenovani nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné. Jsem si védoma nasledkt
védomé nepravdivého posudku, podle ustanoveni § 127a zakona &. 99/1963 Sb., obCansky soudni rad, ve
znéni pozd€jSich predpist.

Za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalecky posudek nebyl zapsan pod ¢islem 5026/50/2021 do evidence posudkl. Divodem je skute¢nost, Ze
Ministerstvo spravedlnosti tuto evidenci dosud nevytvofilo a pro znalce ji nezpiistupnilo.

V Praze 1.9.2021

Ing. Jaroslava Hromadkova
Kolektivni 1030/19
142 00 Praha 4

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5026/50/2021

pocCet stran A4 v pfiloze:

mapa oblasti 1
katastralni mapa 2
Fotodokumentace 1
GP 7
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Cisto bodu
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kS kv. Cislo bodu | Y X kod kv. Cisto bodu Y o X koq kv

g 3 23 741048.37 105143319 3 37 | 7103670 105147120 3
7 3 24 741046 21 1651435.38 3 38 74103500 1051470.65 3
2 3 25 741045.64 105143506 3 39 741038, 14 1051468.73 3
< 3 26 741049.20  1051428.63 3 40 741040.85  1051469.28 3
6 3 27 74102443 1051419.88 3 41 741086.80  i051442.74 3
4 J 28 741017 40 105141841 3 42 741055971 1651432.56 3
(2] 3 239 74101255 1051427.22 3 43 741058.44 1051432.20 3
4 J 30 741006.51 105143817 3 44 741055.89 1051431.86 3
2] 3 37 741000.48 1051449 11 3 a5 741051 30 1051432 44 3
4 3 32 740993.96 105146093 3 1% 741052.47  1051423.69 3
9 3 33 740891 78 1051464.90 3 49 741004.16 105144243 3
g 3 34 741004.32 1051466.74 3 50 741008.93 1051433.67 3
3 3 35 741029.08  1051465.14 3 51 74100025 1051428.85 3
9 3 36 74102641 1051469.93 3 52 740995.40  1051437.60 3
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