ZNALECKY POSUDEK

Eislo polozky: 5152/07- 21978/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika a stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby
obytné.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o zjisténé a obvyklé cené pozemkd. Jednd se o pozemky parc.é. 910/303, 910/304,
910/305 a 910/308, které byly oddélené z pozemku parc.¢. 910/1 a pozemky parc.¢.910/306 a 910/307,
které byly oddélené z pozemku parc.¢. 910/19 a pozemek parc.€. 912/5, ktery zanikne a stane se soucasti
pozemku parc.¢. 910/19. Pozemky parc.¢. 910/1 je veden na LV ¢. 513 pro k.U. Pisnice a pozemek parc.C.
910/19 a 912/5 jsou vedené na listu vlastnictvi ¢. 530 pro k.u. Pisnice, Praha 4.

Znalec: Ing. Jaroslava Hroméadkova
Kolektivni 1030/19
142 00 Praha 4

telefon: jiiiakiii—

e-mail: odhady@volny.cz

Zadavatel: MC Praha - Libug, Gfad méstské ¢asti
Libusska 35/200
142 00 Praha 4

Pocet stran: 19 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 6.3.2024 Vyhotoveno: V Praze 7.3.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovani znaleckého posudku za Géelem uréeni ceny v misté a ¢ase obvyklé pro uéely smény v tomto
rozsahu: pozemky parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308, které byly oddélené z pozemku parc.c.
910/1 a pozemky parc.£.910/306 a 910/307, které byly oddélené z pozemku parc.¢. 910/19 a pozemek
parc.t. 912/5, ktery zanikne a stane se soulasti pozemku parc.€. 910/19. Pozemky byly oddélené
geometrickym planem ¢. 1624-1/2024, ze dne 1.2.2024 a ovéfeny katastralnim Gradem.

Pozemky parc.¢. 910/1 je veden na LV ¢&. 513 pro k.0. Pisnice a pozemek parc.¢. 910/19 a 912/5 jsou vedené
na listu vlastnictvi €. 530 pro k.U. Pisnice, Praha 4.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro zadavatele jako podklad pro zamyslenou sménu pozemka.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku

Zadavatel opatfil a predlozil pro vypracovani znaleckého posudku snimek katastralni mapy a geometricky
plan.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 5.3.2024 za pfitomnosti zpracovatele a zastupce objednatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroja dat
Data potrfebna pro zpracovani znaleckého byla éerpdna zejména z vypisu z katastru nemovitosti a

geometricky plan. Cast dat pro zpracovani znaleckého posudku poskytl zadavatel. Daldi informace byly
ziskany béhem mistniho Setfeni.

Ve znaleckém posudku se pouzivd misto nového odborného terminu ,nemovita véc” starsi, ale pro
verejnost zndméjsi a pouzivané;jsi termin ,,nemovitost”.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 530 a LV €. 513 pro k.u. Pisnice
- informace sdélené zdstupcem zadavatele znal.posudku

- realizované ceny obchodovanych pozemki

- Udaje z uzemniho planu

- cenovd mapa OctopousPro

- nabidky obdobnych pozemki na realitnim trhu



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pfi zpracovani znaleckého posudku byly pouZzity informace a data pochazejici z vérohodnych zdroju. Jedna
se zejména o statni registry.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena se podle zdkona 151/1997 Sb., o ocerovani majetku a vyhlasky 337/2022 Sh. se stanovi
porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni, pficemz do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Obvykld cena je v tomto konkrétnim pfipadé stanovena porovndvacim zplsobem, jak predpoklada
vyhlaska. Porovnany byly realizované prodeje obdobnych pozemk( v dobé 6-12 mésicl.

V souvislosti se stanovenim obvyklé ceny predpoklada vyhlaska také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky.
Postup a metodiku uréuje vyhlaska.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Potfebna data byla Cerpana z vefejnych registrl, ¢ast podkladd shromazdil a predal pro vypracovani
znaleckého posudku zadavatel. Zbyvajici podklady byly shromazdény béhem mistniho Setfeni. Z vefejnych
zdroju byl vyuzit zejména katastr nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

VSechny ziskané informace od zadavatele nebo z vefejnych zdroji byly ovéfeny nebo porovnany se
skuteénosti pfi mistnim Setfeni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.a. Pisnice
Adresa nemovité véci: Praha 4, 142 00 Praha 4

Vlastnické a evidencni udaje

List vlastnictvi ¢. 530

katastralni Gzemi: Pisnice

vlastnik: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, 110 00
sprava: MC Praha 4, Libugska 35, Praha 4, Libug, 142 00

List vlastnictvi ¢. 513
katastralni Gzemi: Pisnice
CIB Rental, s.r.o., Jeruzalémskda 1321/2, Nové Mésto, 11000 Praha 1



Dokumentace a skuteé¢nost

Pro vypracovani znaleckého posudku nebyla vzhledem k charakteru ocefiované nemovitosti k dispozici
24dnd projektovd dokumentace.

Mistopis
Jednd se o obec Praha 4 - Pisnice s vedkerou obcanskou vybavenosti a kompletni infrastrukturou. Dobra
dopravni dostupnost.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha O orna plda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: O RD O byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: [X] bytova zéna [ pramyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni

Pfipojky: O /0O voda O/ O kanalizace O /0 plyn

ver. / vl. O /O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [0 autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tF. silnice 1., I11.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Pfistup k pozemku [X] zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308, které byly oddélené z
pozemku parc.¢. 910/1 a pozemky parc.¢.910/306 a 910/307, které byly oddélené z pozemku parc.¢. 910/19
a pozemek parc.¢. 912/5, ktery zanikne a stane se soucasti pozemku parc.¢. 910/19. Pozemky byly oddélené
geometrickym planem ¢. 1624-1/2024, ze dne 1.2.2024 a ovéfeny katastralnim Gradem.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je radné zapsana v katastru nemovitosti
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace
Komentar: Riziko spojené s prdvnim stavem nemovité véci neni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Uzemi
NE Povodnova zdna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zéplavy
Komentaf: Riziko neni.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovlivriujici obvyklou cenu {napf¥. pfipojky inZenyrskych siti)
Komentar: Riziko spojené s vécnym bfemenem na LV €. 513



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1.LV¢E. 530

1.1. Pozemek parc.¢. 910/306 a  910/307
1.2. Pozemek parc.¢. 912/5

2.LV¢E. 513
2.1. Pozemek parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308

Obsah ocenéni na trznich principech

1.ProlLV ¢.530a513

3.1. Hodnota pozemku
3.1.1. Pozemek

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat
Obvykld cena byla stanovena porovnanim prodanych nemovitosti, respektive podobnych pozemki
upravenych cenovymi faktory podle odliSnosti v charakteru, velikosti a lokalité.

Znalecky posudek byl vypracovadn pouze k vySe uvedenému Uéelu. Jeho pfipadné dalsi vyuziti v jakékoliv
formé nebo kontextu, je mozné pouze se souhlasem zpracovatele.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky v k.u. Pisnice
Adresa pfedmétu ocenéni: Praha 4

142 00 Praha 4
LV: 530
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
KatastraIni dzemi: Pisnice
Pocet obyvatel: 1357326

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 13 356,00 K¢/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zdkon ¢. 121/2000 Sh.,
¢. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh., ¢. 303/2013 Sh., ¢.
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340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhladky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sbh., ¢. 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sh., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sh. a ¢. 434/2023 Sb., kterou
se provadéji nékterad ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku . P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souédsti je stavba \ 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeriskych mist typu A) a obce s [ 1,20
vyznamnymi lyzarskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna [ 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka [ 1,05

zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu k=P *P;*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,449

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Ndzev znaku ¢. P,
1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku [ 0,60
2. Pfevaiujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na viechny [ 0,00
sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na verejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez vlivu Il 0,00
na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv( Il 0,00
7
Index polohy lb=P,*(1+ > P)=0,600

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy ¢&. 3
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ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I * I, = 0,869

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I, = 0,600

1. LV ¢. 530

1.1. Pozemek parc.¢. 910/306 a 910/307
Jedna se o pozemky parc.¢.910/306 a 910/307, které byly oddélené z pozemku parc.¢. 910/19, ktery je
veden na listu vlastnictvi €. 530 pro katastralni Gzemi Pisnice jako ostatni plocha - sportovisté a relaxace.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku I, = 0,600

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zatfidéni ZEI(((IV:./(r::Zr]la Koeficienty IndexP IndexT Uprava U[pK:v:./(r:szr}a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné, rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 13 356,- 0,50 0,600 1,000 4 006,80
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
, - Vyméra Jedn.cena Srdzka Cena

Typ Néazev Parcelni ¢islo [m?] K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 910/306 106 4 006,80 424 720,80
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 910/307 262 4 006,80 1049 781,60
Jiné pozemky - celkem 368 1474 502,40

Pozemek parc.¢. 910/306 a 910/307 - zjisténa cena celkem

1 474 502,40 K&

1.2. Pozemek parc.c. 912/5
Jednd se o pozemek parc.¢. 912/5 o vyméfe 269m?, ktery dle GP zanikne a stane se souéasti pozemku
parc.¢. 910/19 v k.. Pisnice, Praha 4.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku I, = 0,600

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zakl. . Upr.
Zatfidéni ?Ké/(;fzr]]a Koeficienty Index P IndexT Uprava [pK:v:/(r:szr;a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné, rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 13 356,- 0,50 0,600 1,000 4 006,80



Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nazev Parcelni ¢islo Vym;’era Jedrvl. cezna Srézka Cerja
[m] [K&/m’] [Ke]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 912/5 269 4 006,80 1077 829,20

Jiny pozemek - celkem 269 1077 829,20

Pozemek parc.€. 912/5 - zjisténa cena celkem

1077 829,20 K¢

2.1V ¢E. 513

2.1. Pozemek parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308
ledna se o pozemky parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308, které byly oddélené z pozemku
parc.¢. 910/1 ktery je veden na listu vlastnictvi €. 513 pro katastralni izemi Pisnice jako ostatni plocha.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemk dle § 2

Nazev Parcelni ¢islo V\'/mf_-ra Jedn. cezna Cena

[m7] [KE/m’] [Ke]
ostatni plocha - jina plocha 910/303 20 4 070,00 81 400,-
ostatni plocha - jina plocha 910/304 299 4070,00 1216 930,-
ostatni plocha - jina plocha 910/305 197 4070,00 801 790,-
ostatni plocha - jina plocha 910/308 246 4070,00 1001 220,-
Cenova mapa - celkem 762 3 101 340,-
Pozemek parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308 - zjisténa cena = 3101 340,- K¢
celkem

Obsah ocenéni na trznich principech

1.ProlLV c.530a513

3.1. Hodnota pozemki

3.1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 516/19, ktery byl oddélen geometrickym planem ¢&. 1600-06/2022
ze dne 24.3.2023 z pozemku parc.€. 516/1, ktery je veden na listu vlastnictvi ¢. 530 pro katastralni Gzemi
Pisnice jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Ocerfiovany pozemek parc.é. 516/19 byl oddélen z
komunikace, ma vyméru 6m?” a nachazi se na ném schodité.

Pfehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek parc.¢. 879/17
Lokalita: Pisnice, Praha 4
Popis: Jedna se o pozemek par.¢. 879/17, ktery je veden jako ostatni plocha, krajnice komunkace v
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Koeficienty:

velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -

Uvaha zpracovatele ocenéni -

redukce pramene ceny - obchod zrealizovan

k.U. Pisnice. Pozemek byl dne 13.2.2023 pod

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

¢j. V-7793/2023-101

1,00
1,00
1,00

i —— =l g
TN ‘

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [K&/m?]
752 571 171 4 401,00 1,00 4 401,00

Nazev: Pozemek parc.¢. 845/118

Lokalita: Pisnice, Praha 4

Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 845/118, ktery je veden na LV €. 1323 pro k.u. Pisnice. Jednd se o
komunikaci v zastavéné ¢asti. 24.3.2023 V-15895/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - zobcodované 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 — -

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ===

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m’]
1 029 680 610 1 688,00 1,00 1 688,00

Nazev: Pozemek parc.¢.1445/5

Lokalita: Lhotka, Praha 4

Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 1445/5 , ktery je veden na LV €. 2849 jako ostatni plocha.
Dne 4.10.2023  V-52043/2023-101

Koeficienty:

redukce pramene ceny - zrealizovany obchod 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m’]
218 436 334 654,00 1,00 654,00

Minimalni jednotkova porovndvaci cena

654,00 K&/m?




Pramérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

2 247,67 K¢/m?
4 401,00 K&¢/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki
Porovnany byly realizované obchody ve 12ti uplynulych mésicich.

Pozemky oddélené z pozemku parc.¢. 910/1 ve vlastnictvi CIB Rental s.r.o.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra lJednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?) cena podil pozemku
[ K&/m?*] [Ké]
ostatni plocha 910/303 20 2 250,00 45 000
ostatni plocha 910/304 299 2 250,00 672 750
ostatni plocha 910/305 197 2 250,00 443 250
ostatni plocha 910/308 246 2 250,00 553 500
Celkova vyméra pozemki | 762 | Hodnota pozemkii celkem 1714 500

Pozemky oddélené z pozemku parc.¢.910/19

ve svéfené spravé MC Praha - Libu$

Druh pozemku Parcela¢. | Vyméra | Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE)
ostatni plocha 910/306 106 2 250,00 238 500
ostatni plocha 910/307 262 2 250,00 589 500
|Ce|kové vyméra pozemki | 368|Hodnota pozemki celkem 828 000|
Druh pozemku Parcela¢. | Vyméra | Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [Ke]
ostatni plocha 912/5 269 2 250,00 605 250
|Ce|kové vyméra pozemki | 269|Hodnota pozemki celkem 605 250|

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1.LV . 530
1.1. Pozemek parc.¢. 910/306 a
1.2. Pozemek parc.¢. 912/5

2.1V €. 513

910/307

2.1. Pozemek parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308
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Cena zji$téna dle cenového pFedpisu 1474 502,40Ke

LV €. 530 — pozemek parc.¢. 910/306 a 910/307 uréeno ke sméné

Cena zjisténa dle cenového predpisu 1077 829,20 Ke

LV €. 530- pozemek parc.¢. 912/5, ktery zanika

Cena zjisténa dle cenového predpisu 3101 340,- K¢

LV €. 513 — pozemek parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308 uréeno ke sméné

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1.LV¢. 530
1.1. Pozemek parc.¢. 910/306 a 910/307 828 000K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 912/5 605 250K¢
2.LVE. 513
2.1. Pozemek parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308 1 714 500K¢

Silné stranky
Klidnd, dobre pfistupna lokalita

Slabé stranky
Nejsou

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi navrhu trini ceny se vychazi zejména z porovndvaci hodnoty, ktera nejlépe vyjadfuje relaci prodejnich
cen nemovitosti obdobného charakteru v daném misté a okoli. Pfi trini cené jsou zohlednény specifické
vlastnosti oceriované nemovitosti. (poloha, dostupnost, apod.)

Obvyklad cena byla stanovena porovnavaci metodou a zaokrouhlena na celé tisice podle matematickych
pravidel.

5. ODUVODNENI
5.1. Kontrola postupu

Predpoklada se, ze veskeré informace, které znalec obdrzel, jsou pravdivé. Zadavatel prohlasuje, ze mu
nejsou znamy zadné skutecnosti, resp. Ze znalci nezamléel zadna fakta, kterd by mohla zavéry znaleckého
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posudku jakkoli zkreslit nebo zpochybnit.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovani znaleckého posudku za Géelem uréeni ceny v misté a ¢ase obvyklé pro uéely smény v tomto
rozsahu: pozemky parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308, které byly oddélené z pozemku parc.c.
910/1 a pozemky parc.£.910/306 a 910/307, které byly oddélené z pozemku parc.¢. 910/19 a pozemek
parc.t. 912/5, ktery zanikne a stane se soulasti pozemku parc.€. 910/19. Pozemky byly oddélené
geometrickym planem ¢. 1624-1/2024, ze dne 1.2.2024 a ovéfeny katastralnim Gradem.

Pozemky parc.¢. 910/1 je veden na LV ¢&. 513 pro k.0. Pisnice a pozemek parc.¢. 910/19 a 912/5 jsou vedené
na listu vlastnictvi €. 530 pro k.U. Pisnice, Praha 4.

Obvykla cena 828 000 K¢
Pozemek parc.¢. 910/306 a 910/307 — uréen ke sméné
Slovy: osmsetdvacetosmtisicK¢

Obvykla cena 605 250 K¢

Pozemek parc.€. 912/5 — zanikne a bude souéasti pozemku parc.¢. 910/19

Slovy: SestsetpétdéstépadesattisicKe

Obvykla cena 1714 500 K¢
Pozemek parc.¢. 910/303, 910/304, 910/305 a 910/308 — uréen ke sméné
Slovy: jedenmilionsedmsetétrnacttisicpétsetKe

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyly zjistény zddné okolnosti, které by snizovaly jeho pfesnost.

SEZNAM PRILOH

pocdet stran A4 v pfiloze:

katastralni mapa 2
Fotodokumentace 1
Geometricky pldn 2
Mapa oblasti 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 7.3.2024

-- S owmsar >

TIoEE TSRO 1L ] ===

e N ﬁ@@ﬂﬂﬁﬁ@lﬂm

Pozemek p.c. 910/1 v k.0. €. 720984

-13 -



Kopie katastralni mapy ze dne 7.3.2024
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fotodokumentace
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadn| stav Novy stav
Oznadent | Vyméraparosly | Drunbpazemku| Ozetend | vymapsrcsly | Oruhpozemdu| Typstavty | 2pis. | Porovnand s stavam ovidence privnich vaiahl
paremiu | eotemi urtend | D prechard 2 poremias | Clak ttam Vymira dhs Onmteni
perc. tistern 1 Zplaot vyt | perc. &yiem Zplssty vt | Zpimob vt | vyvnde v vissnicv(’ dy
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; Pemoviorn | erowe .
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. 910305 AR R A=+ 2 8101 513 1w
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91018 7 oo moTT-%F p1oe %, 2| fHEl 2 | o 5% 0 8 s
9nYs 530 2, 69| ouid
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' osiatol |
910308 1 ! 08| 34 phocha 2 10719 530 1 08
‘ o6la
9102307 2 8 Py 2 91018 30 2 &
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5 3% & 5, 3% 6
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GEOMETRICKY PLAN Ceomrtrichy plka ov#H0 kFedot sprirolnd sesobmbPk L] Wbenfe: Stenophs ovi U ivdnd eprirate) sembmbficdf fdeuf s
pro oo, e ng. Ludvik Obrusnik Inboe L ing. Lugvik Obrusnlk
Clsko prindh; Uredod oprbustrgch Clsk pointky irniam dtednt oprtvpinich
- rozdstenl pozemka piniAqvirs oy 157811896 | satmiticagon imtenso: 15791996
- zménu hranic pozemkl . - - - - -
Oae: 1. tinora 2024 Chilo, 1/2024 Dne: 1. Unora 2024 Culo. 20172024
Niiettoswni & pheanosd odpavid privelm phedpiadm. Teato sjnopin adpovidd ‘pilza v > 5k
v dokumentac katanrilathoe dudu.

Vyhotovitel  Ludvik OBRUSNIK
GEODETICKA KANCELAR
Praha 4, Pod Lysinami 465/7
tel.¢.; 608 322 257

Kautastrélnl 4 fwd souhtlael ¢ edislordaie parcel

“Cslophinu: 1624-172024
Okres: Pavia Novakové
. 7 Prahs KU pro Hiavn! mésto Pratw
Obec: Praha L KP Praba
Kat. vzemf; PISNICE PGP-576/2024-101
Mapovy bsi: Praha. 6-8/23 2024.02.05 18:00:37 +0100
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328-83 3 785 322’8?1 12 17.55 322-842
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1 322-84>
322-83% 1 ‘ . - 13
| J‘ r 1 27.9¢ 180
|
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! | ®
'8 91:5/15 ; " . 302-849
v \ 910119 .
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&
| 322-850
68 2
126-87 .
@ #
' 322-837
. ] M5
1 7% 3p2.g3 I —
322-839 204 B
g0/t
Seznam soufadnic (5-JTSK]
Crslo bodu Souradnice pro zapis dao KN Crslo bodu - Sauradnice pro zapis do KN
Y X  Ked kv. Poxn, Y X  Kod kv. Pozn.
322-636 | 741170.92 1082704.67 3 plot 1| 741472.42 105276255 3 hred
322-837 | 741172.27 1052756.74 3 piot 2| 741472.02 1052746.97 3 pit
322-838 741165.41 1052762.71 3 kolk 3| 741131.01 1052589.15 3 cbrubnik
322-833 741105.40 1052764.09 3 kaiik 4| 741152.41  1052680.40 3 obrubrik
322-B41 741123.37 1052699.32 3 pot 5| 741151.70  1052869.10 3 kalik
322-842 | 741095.84 1052689.71 3 phot 6| 741150.67 1052688.01 3 koltk
322-845 | 741085.56 1052704.17 3 plot 7| 741149.37 1052687.26 3 kolk
322-843 | 741076.23 1052722.79 3 plot 8| 741147.87 1052686.94 3 kallk
322-850 ' 741085.62 105274172 3 plot g 741116.11 1082887.60 3 kork
328-79 | 741155.48 1052680.37 3 obrubnik 10 741116.24 1052693.29 3 kalk
328-80 741150.97 1052680.42 3 obrubnik 11 741113.47 1052703.58 3  kolrk
328-82 741130.84 1052692.96 3 obrudnik 1274111338 1052688 46 3 pot
328-83 | 749131.03 1092699.91 3 obrubnrk 13| 741083.67 1052704.21 3 kokk
328-87 | 741174 70 1052746.93 3 obrubnik 14| 741084.45 1052733.36 3 piot
15| 741085.00 1052764.51 3 piot
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Konzultant a divod jeho pfibrani

Pti zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne
13.1.1992 pod ¢&.j.Spr. 2042/90 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci
ocenovani nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné. Jsem si védoma nasledkd
védomé nepravdivého posudku, podle ustanoveni § 127a zdkona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Znalecky posudek je zapsan v centralni evidenci posudk( pod pofadovym &islem 021978/2024..

V Praze 7.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslava Hromadkova
Kolektivni 1030/19
142 00 Praha 4

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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